
 

 

บทท่ี 2 

 
 

มาตรการป้องกนัแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบ

คณุภาพสิ่งแวดลอ้ม
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 ไดด้าํเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอไวใ้นรายงาน EIA โดยทาํการสํารวจ

สภาพการก่อสร้างโครงการร่วมกบัการสัมภาษณ์เจา้หน้าท่ีโครงการเพื่อรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 และเสนอผลการปฏิบติัท่ีไดมี้การปฏิบติั พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการดาํเนินการและแนว

ทางการแกไ้ข รูปประกอบการปฏิบติัตามมาตรการ ดงัแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-1 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.1 ทรัพยากรกายภาพ 
1.1 สภาพภูมปิระเทศ (1)ออกแบบโครงการให้มีอัตราส่วนพ้ืนท่ีดิน

โครงการ(far)ของเฟส1เท่ากบั3.31:1 ซ่ึงไม่เกิน 4:1 

มีอตัราส่วนต่ออาคารรวมเฟส1ร้อยละ16.30ตาม
ขอ้กาํหนดของท่ีดินประเภท ย.5ของกระทรวงใช้
บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพ พ้ืนท่ีว่าปราศจากส่ิงปก
คลุมร้อยละ53.92 สอดคลอ้งกบักฏกระทรวง ฉบบั
ท่ี 33 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

 
 
 
 

รักษารูปแบบโครงการให้อยู่ในสภาพดี ตามแบบ
แปลนท่ีไดรั้บ 

 ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

(2) จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการขนาด 
2,845.56ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วน 1 คน ต่อ
พ้ืนท่ีสีเขียว 1ตารางเมตรบริเวรชั้นล่างของอาคาร
เพื่อความสวยงามและร่มร่ืนของโครงการ 

 
 

ทางโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว ตามท่ีกาํหนด และ
ดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวโดยเจา้หนา้ท่ีดูแลสวน 

 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 10 

(3) จดัให้มีการดูแลรักษาพ้ืนท่ีภายในโครงการ
ภายในโครงการให้มีความสวยงามเป็นระเบียบ 
 

 
 

จดัให้มีคนสวนคอยดูแลรักษาตน้ไมแ้ละพืชคลุม
ดินท่ีปลูกไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีโครงการให้เจริญเติบโต
สวยงามและไดมี้การจดัจา้งคนสวนเพื่อดูแลตดั
แต่งก่ิงไม ้และไดจ้ดัให้มีการเก็บกวาดใบไมบ้น
ถนนของโครงการอยา่งสมํ่าเสมอ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 10 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1.2 คุณภาพอากาศ (1) ติดป้ายเตือน ห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรถ ใน
พ้ืนท่ีจอดรถของโครงการและกาํชบัให้เจา้หนา้ท่ี
ควบคุมดูแลอยา่เคร่งครัด 
 

 
 

ไดมี้การติดตั้งป้ายเตือนห้ามติดเคร่ืองทิ้งไว ้และได้
จดัให้มีเจา้หนา้ท่ี รปภ.คอยควบคุมดูแลอยูเ่สมอ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 

 

 
(2) จดัให้มีพ้ืนท่ีการระบายอากาศในพ้ืนท่ีจอดรถ
ในอตัราการระบายอากาศ 

 ทางโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีระบายอากาศอยา่ง
เหมาะในพ้ืนท่ีจอดรถ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 

(3) ตรวจสอบและดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว้
ไม่ให้มีวตัถุมากั้นเพ่ือให้มีการระบายอากาศไดดี้ 

 นิติบคุคลไดมี้การตรวจสอบส่ิงกีดขวางช่องเปิดของ
อาคารอยา่งสมํ่าเสมอ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

(4) จดัให้มีการปลูกตน้ไมโ้ดยรอบอาคารตามแนว
เขตท่ี เพื่อให้เกิดความร่มร่ืนแบะช่วยลดความร้อน
รวมทั้งดูดซบัก๊าซ 

 
 

ทางโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณ
รอบอาคารเพ่ือช่วยลดความร้อนรวมทั้งดูดซบัก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด ์
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 10 

(5) ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถ ภายใน
โครงการให้สะอาดและมีสภาพดีอยูเ่สมอ 

 นิติบคุคลไดมี้การตรวจสอบสภาพพ้ืนถนนและคอย
ปรับปรุงให้สามารถใชง้านไดดี้อยูเ่สมอ และจดัให้มี
แม่บา้นไวค้อยดูแลความสะอาดเรียบร้อยภายใน
พ้ืนท่ีของโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

1.3 เสียง/ความ
ส่ันสะเทือน 
 

(1) ควบคุมความเร็วของพาหนะในบริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ เช่น ติดป้ายจาํกดัความเร็วและช่วยลด
ระดบัเสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต ์

 
 

ทางโครงการมีการติดตั้งป้ายจาํกดัความเร็วไวใ้ห้
เห็นไดช้ดัเจนในพ้ืนท่ีโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 

 

 
(2) ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัไม่ส่งเสียงดงั
รบกวนผูอ้ื่น ท่ีผูท่ี้พกัอาศยัอยูใ่นโครงการเดียวกนั
และผูพ้กัอาศยัภายนอกโครงการ 
 

 
 

นิติบคุคลมีการประชาสัมพนัธ์ ในเร่ืองของการ
ก่อให้เกิดเสียงในกรณีต่างๆ รวมถึงระเบียบการใช้
เสียงต่างๆภายในโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 

 

1.4 ทรัพยากรดิน
ธรณีวิทยาและ
แผน่ดินไหว 

(1)จดัให้มีการออกแบบโครงสร้างท่ีสอดคลอ้ง
ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 49 เร่ืองการกาํหนดการ
รับนํ้าหนกัความตา้นทานความคงทนของอาคาร
และพ้ืนท่ีดินเพ่ือรองรับอาคารในการตา้นทาน
แรงส่ันสะเทือนของแผน่ดินไหว 
 

 
 
 

โครงการไดท้าํการออกแบบใหเ้ป็นไปตาม
กฎกระทรวงและทางนิติบคุคลไดค้อยควบคุมดูแล
สภาพภายในโครงการให้เป็นไปตามแบบแปลนที่
ไดอ้อกแบบไว ้อยูเ่สมอ ไม่มีการก่อสร้างหรือต่อ
เติมใดๆให้ผิดไปจากแบบแปลนเดิม 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 1 

 

1.5 คุณภาพน ้าผิวดิน (1)  โครงการจดัให้มีระบบบาํบดันํ้าเสียเพ่ือ
รองรับนํ้าเสียจากอาคาร เป็นระบบนํ้าเสียแบบ
ตะกอนเร่ง( Activated Sludge ) โดยระบบบาํบดั
นํ้าเสีย ไดอ้อกแบบให้รองรับปริมาณนํ้าเสียได้
สูงสุดเท่ากบั 228 ลบ.ม/วนั ซ่ึงระบบบบาํบดันํ้า 

 
 
 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบบาํบดันํ้าเสีย แบบ
ตกตะกอนเร่ง เพ่ือรองรับปริมาณนํ้าเสียไดสู้งสุด 
228 ลบ.ม./วนั โดยระบบมีความสามารถในการ
ควบคุมค่า BOD ท่ีออกจากระบบฯให้มีนอ้ยกว่าหรือ
เท่ากบั 20 มก./ลิตร 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 นํ้าเสีย ไดอ้อกแบบให้รองรับปริมาณนํ้าเสียได้
สูงสุดเท่ากบั 228 ลบ.ม/วนั ซ่ึงระบบบบาํบดันํ้า
เสีย จะมีประสิทธิภาพในการกาํจดัปริมาณส่ิง
สกปรกในรูป BOD เท่ากบั 92 %  BOD ท่ีออกจาก
ระบบฯมีค่าเท่ากบั 20 มก./ลิตร 
 

 
 
 

   
 

 

(2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความชาํนาญใน
การควบคุมระบบบาํบดันํ้าเสียเพ่ือควบคุมดูแลการ
ทาํงานของระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการให้
บาํบดันํ้าเสียไดต้ามมาตรฐาน 
 

 
 

จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความสามารถในการ
ควบคุมดูแลระบบบาํบดันํ้าเสียให้บาํบดันํ้าเสียได้
ตามมาตรฐาน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 

(3)ส่งเสริมและประชาสัมพนัธ์ให้มีการประหยดั
นํ้าไดแ้ก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังานประจาํโครงการ 

 เจา้หนา้ท่ีไดด้าํเนินการติดประกาศรณรงคก์ารใชน้ํ้า
อยา่งประหยดัให้กบัผูพ้กัอาศยับริเวณบอร์ด
ประชาสัมพนัธ์ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 

 

(4)จดัให้มีการติดตั้งตะแกรงดกัขยะมูล 
ฝอยท่ีบ่อพกันํ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกนอก
โครงการเพ่ือดกัเศษส่ิงสกปรกท่ีอาจติดมากบันํ้า
ทิ้ง 

 
 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีตะแกรงดกัขยะภายในโครงการ
ก่อนปล่อยออกนอกโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (5)จดัให้ระบบกาํจดัก๊าซมีเทน ดว้ยวิธี Bio- 
oxidation โดยจุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินโดยโครงการ
ต่อท่อรวบรวมระอองนํ้าเสียผา่นดินบริเวณ
ดา้นบนท่ีเป็นพ้ืนท่ีสีเขียว 
-ปริมาณก๊าซมีเทน ท่ีเกิดขึ้นจากบ่อเกรอะ 
 

 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบกาํจดักา๊ซมีเทน 
โดยระบบท่อกาํจดัก๊าซมีเทนไดต้อ่จากบ่อเกรอะ
ตามแบบแปลนที่ไดรั้บจากทางเจา้ของโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 
 

 

(6)จดัให้มีระบบกาํจดัละอองนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจาก
ระบบบาํบดันํ้าเสีย 0.025 ลบ.ม/วินาที ดว้ยวิธี Bio-
oxidation โดยจุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินโดยโครงการ
ต่อรวบรวมละอองนํ้าเสียผา่นดินบริเวณดา้นดิน
บริเวณดา้นบนท่ีเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวขนาด 2 ตาราง
เมตร 

 
 

จดัให้มีระบบกาํจดัละอองนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากระบบ
บาํบดันํ้าเสียโครงการต่อรวบรวมละอองนํ้าเสียผา่น
ดินบริเวณดา้นดินบริเวณดา้นบนท่ีเป็นพ้ืนท่ีสีเขียว
ขนาด 2 ตารางเมตร ตามแบบแปลนท่ีไดรั้บจาก
เจา้ของโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 
 

 

(7)นํ้าท่ีผา่นการบาํบดัแลว้จะนาํมาใชป้ระโยชน์
โดยรดนํ้าตน้ไม ้
 

 
 

 ทางเจ้าของโครงการ
ไ ม่ ไ ด้ มี ก า ร ติ ด ตั้ ง
ระบบ IRP เพื่อใช้สูบ
นํ้ าจากการบําบัดนํ้ า
เ สี ย ไ ป เ พื่ อ ใ ช้
ประโยชน์ในการรด
นํ้าตน้ไม ้
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (8)ประสานงานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของสนง.เขตฯ
เขา้สูบตะกอนออกจากระบบบาํบดันํ้าเสียตาม
ความเหมาะสม 

 
 

จดัให้มีทีมช่างประจาํอาคารคอยตรวจสอบตะกอน
ในบ่อเกอะเป็นประจาํทุกสัปดาห์ ถ้ามีการเต็มจะ
ประสานงานรถเขา้ดาํเนินการสูบออกทนัที 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 
(9)ตกัไขมนัในถงัดกัไขมนั ทุกวนันาํไปตากแห้ง
รวบรวมใส่ถุง และประสานงานให้ สนง.เขตฯเก็บ
ขนต่อไป 

 
 

จดัให้มีทีมช่างคอยตรวจสอบดูปริมาณไขมนัในบ่อ
ดกัไขมนั ทุกสัปดาห์ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 
(10) ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบอ่พกันํ้า 
(Manhole)สุดทา้ยก่อนท่ีจะระบายนํ้าบนถนน
สาธารณะ และหมัน่ตรวจสอบตกัขยะมูลฝอย
ออกเป็นประจาํ 

 
 

ฝ่ายจดัการไดท้าํการตกัขยะในส่วนของบ่อดกัขยะ
อยา่งเป็นประจาํ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 

4.2 ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางชีวภาพชีวภาพ 

2.1 ทรัพยากรชีวภาพ ดูแลระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการให้ทาํงานได้
อยา่งต่อเน่ืองให้มีประสิทธิภาพ 

 ตรวจสอบดูแลบาํรุงรักษาระบบบาํบัดนํ้ าเสียตาม
แผนบาํรุงรักษาอยา่งต่อเน่ือง 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

4.3 คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใชป้ระโยชน์
ท่ีดิน/ผงัเมือง 

จดัให้มีการออกแบบอาคารการใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ี
ภายในและภายนอกโครงการใหส้อบคลอ้งกบั
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
 

โครงการได้จัดให้มีการออกแบบอาคารการใช้
ประโยชน์ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ และ สอดคลอ้ง
กบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 1 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.2 การใชป้ระโยชน์
ท่ีดิน/ผงัเมือง 

(1) จดัให้มีจาํนวนท่ีจอดรถยนต ์149 คนัและ
รถจกัรยานยนตจ์าํนวน 32 คนั โดยตอ้งมีการ
ประชาสัมพนัธ์ให้ลูกคา้ทราบว่าการจอดรถเป็น
แบบหมุนเวียน 
 

 
 

นิติบุคคลทาํหน้าท่ีแจง้ให้ลูกคา้ทราบขอ้บงัคบัการ
จอดรถภายในอาคาร ก่อนเขา้พกัอาศยั 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 

 

(2) ขอความร่วมมือผูพ้กัอาศยัห้ามจอดรถในพ้ืนท่ี
สาธารณะและพ้ืนท่ีขา้งเคียงรอบโครงการ 
 

 
 

เจ้าหน้าท่ีนิติบุคคลใช้บอร์ดประชาสัมพนัธ์ท่ีมีอยู่
บ ริ เ ว ณ ท า ง เ ข้า ข อ ง อ า ค า ร ทุ ก อ า ค า ร เ พื่ อ ใ ช้
ประชาสัมพนัธ์ให้ทางผูพ้กัอาศยัทราบ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 

 
(3) จดัให้มีการใชส้ติกเกอร์ติดหนา้รถหรือระบบ
บตัรอิเลก็ทรอนิกส์ (Key Card) สาํหรับรถผูพ้กั
อาศยัในโครงการโดยไม่มีการแลกบตัรเขา้ออกแต่
อยา่งใด ทั้งน้ีเพ่ือลดระยะเวลาในการเขา้ออก
โครงการ 

 
 
 

ฝ่ายจัดการจัดให้มีสติกเกอร์ติดหน้ารถยนต์และ
ระบบบัตรอิเล็กทรอนิกส์ เพื่อใช้ในการเข้าออก
ภายในโครงการ โดยมีระเบียบ 1 ห้อง ต่อ 1 สิทธ์ิ
เท่านั้น 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 

 

(4) สาํหรับผูท่ี้มาติดต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
โครงการจะแจกบตัรอนุญาตชัว่คราว โดยมี
ระยะเวลาในการจอด หากจอดนานเกินเวลาท่ี
กาํหนดจะคิดอตัราท่ีจอดรถตามกฎเกณฑท่ี์นิติ
บุคคลฯกาํหนด เพื่อเป็นการจาํกดัของ 

 
 
 

ฝ่ายจดัการกาํหนดให้มีระเบียบและการแลกบตัร
ก่อนเขา้โครงการสาํหรับผูม้าติดต่อจาก
บุคคลภายนอก และมีระเบียบในการแจง้ช่วงเวลาใน
การจอดฟรี และ กาํหนดช่วงเวลาในการคิดอตัรา
คา่ใชจ้่ายท่ีเหมาะสม 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (5)จดัทาํป้ายจราจรภายในโครงการเพื่อแนะนาํ
การใชเ้ส้นทางไดอ้ยา่งเหมาะสมและชดัเจน 

 
 
 

ทางโครงการไดจ้ดัให้มีป้ายจราจรและป้ายบอกทาง
ต่างๆเพ่ือติดตั้งภายในโครงในตาํแหน่งท่ีเหมาะสม
และชดัเจน 
ทางโครงการได้ทําการตีแบ่งเส้นจราจรไว้โดย
ชดัเจน 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 

 

(7) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีควบคุมและอาํนวยความ
สะดวกบริเวณทางเขา้-ออก ของโครงการเพื่อ
ป้องกนัรถติดและชะลอตวับริเวณดา้นหนา้
โครงการโดยเฉพาะช่วงเวลาเร่งดว่น 

 
 

ฝ่ายจดัการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีในการควบคุมและ
อาํนวยความสะดวกบริเวณจุดทางเขา้ออกของ
โครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 

 

(8) เม่ือมีการเขา้บาํรุงรักษาและสูบตะกอนระบบ
บาํบดันํ้าเสียตอ้งใชแ้ผงกั้นบริเวณพ้ืนท่ีปฏิบติังาน 
และมิให้รถว่ิงผา่นชัว่คราว 
 

 
 

ฝ่ายจดัการไดมี้การควบคุมจดัการกนัพ้ืนท่ีในกรณีท่ี
มีการสูบตะกอนหรือทาํการบาํรุงรักษาระบบบาํบดั
นํ้าเสีย 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 

(9) จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์ทางลดัรอบๆพ้ืนท่ี
โครงการใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการทราบ เพื่อ
หลีกเล่ียงเส้นทางจราจรท่ีมีปัญหาการจราจรท่ี
ติดขดั 
 

 
 
 

เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลใชบ้อร์ดประชาสัมพนัธ์ท่ีมีอยู่
บริเวณทางเขา้ของอาคารทุกอาคารเพื่อใช้
ประชาสัมพนัธ์ให้ทางผูพ้กัอาศยัทราบ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.3 การใชน้ํ้า (1)ในขั้นตอนการออกแบบและจดัหาเคร่ือง
สุขภณัฑส์าํหรับห้องนํ้า/ห้องส้วมตอ้งเลือกใช้
อุปกรณ์แบบประหยดันํ้า 

 ทางโครงการไดจ้ดัใหเ้ลือกใชว้สัดุอุปกรณ์ท่ี
เหมาะสมและประหยดันํ้า 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 1 

 
(2) ประชาสัมพนัธ์ รณรงค ์ขอความร่วมมือในการ
ประหยดันํ้าแก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังานโครงการ
โดยจดับอร์ดประชาสัมพนัธ์ ติดป้าย/คาํขวญัใน
ห้องพกัและพ้ืนท่ีสาธารณะอ่ืนๆเป็นตน้ 

 
 

มีการประกาศรณรงคใ์นการใชน้ํ้าอยา่งประหยดัแก่ผู ้
พกัอาศยัอยา่งสมํ่าเสมอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 

 

3) ตรวจสอบรอยร่ัวของท่อจ่ายนํ้า บริเวณรอยต่อ
และป๊ัมสูบนํ้าเพ่ือลดการสูญเสียนํ้าอยา่งเปล่า
ประโยชน ์

 
 
 

ช่างอาคารทาํการตรวจสอบระบบท่ออยา่งสมํ่าเสมอ 
และมีการจดบนัทึกมิเตอร์ ของโครงการทุกวนัเพื่อ
เก็บสติการใชน้ํ้าเพราะเม่ือเกิดตวัเลขขึ้นสูงช่าง
อาคารจะรู้ไดท้นัที 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 4 

 

(4) โครงการจะกาํหนดช่วงเวลาในการปล่อยให้
นํ้าประปาไหลจากท่อประปาเมนหลกัเขา้มาในถงั
เก็บนํ้าสาํรองของโครงการเอง ในช่วงเวลา 0.00 – 
4.00 น.และ 12.00 – 16.00 น.เพื่อหลีกเล่ียง
ช่วงเวลาท่ีมีการใชสู้งสุด ซ่ึงจะลดผลกระทบต่อ
แรงดนันํ้าของชุมขนท่ีอยูโ่ดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 
 

 
 
 
 

มีการควบคุมการจ่ายนํ้าภายในโครงการตาม
ช่วงเวลาอยา่งเหมาะสม 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 4 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)   
ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

 
43 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (5) จดัให้มีการเคลือบสารป้องกนัการเป้ือน
สารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างภายในถงัเก็บนํ้า 
สารเคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการ
อุปโภคบริโภค 

 
 

โครงการจดัให้มีการเคลือบสารป้องกนัการเป้ือน
สารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างภายในถงัเก็บนํ้า ท่ีมี
ความปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 4 

 

(6) จดัให้มีการลา้งทาํความสะอาดถงัเก็บนํ้าสาํรอง
ของโครงการทุกถงัปีละ 1 คร้ัง เพ่ือความปลอดภยั
และสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยัโดยจะ
สลบักนัลา้งระหว่างถงัเก็บนํ้าชั้นใตดิ้นและถงัเก็บ
นํ้าชั้นหลงัคาเพ่ือไม่ให้กระทบตอ่การใชน้ํ้าของผู ้
พกัอาศยัในโครงการ 

 
 
 

จดัให้มีการลา้งถงัเก็บนํ้ าทุกถงัภายในโครงการเป็น
ประจาํทุก 1 ปี 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 4 

 

3.4 การใช้ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลงังาน 

(1) โครงการจดัให้มีอตัราส่วนของพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืน
ท่ีดินโครงการร้อยละ 58.26และมีพ้ืนท่ีว่างต่อ
พ้ืนท่ีอาคารรวมประมาณร้อยละ 19.44 และจดัให้
มีพ้ืนท่ีสีเขียว ประมาณ 1377.88 ตร.ม.เป็นพ้ืนท่ีสี
เขียวทั้งหมด การจดัภูมิทศัน์ดงักล่าวจะใชไ้มยื้น
ตน้และไมค้ลุมดิน เช่น โมก หนวดปลาหมึกแคระ 
และหญา้มาเลเซีย 
 

 
 
 
 
 

ทางโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีว่างและพ้ืนท่ีสีเขียว
รวมถึงการจดัภูมิทศัน์ ตามท่ีกาํหนดไวส้าํหรับ
โครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 10 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (2) ในส่วนของหลงัคาและผนงัอาคารโครงการจะ
ออกแบบโดยใชว้สัดุท่ีมีความสามารถในการ
ถ่ายเทความร้อนตํ่าหรือวสัดุท่ีเป็นฉนวนกนัความ
ร้อนซ่ึงสามารถช่วยป้องกนัความร้อนท่ีส่งผา่นเขา้
มาภายในอาคารได ้

 
 
 

บาํรุงรักษาให้อยู่ในสภาพดีตามแบบแปลนและวสัดุ
ท่ีทางเจา้ของโครงการส่งมอบ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 1 

 

3) ออกแบบโครงการเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานตา
กฎกระทรวง 

 บาํรุงรักษาให้อยูใ่นสภาพดีตามแบบแปลนและวสัดุ
ท่ีทางเจา้ของโครงการส่งมอบ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

(4) การใชก้ระจกในห้องพกัต่างๆ เพื่อเป็นช่องรับ
แสงจากธรรมชาติ 

 ทางโครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งบานกระจกเพ่ือ
เป็นช่องรับแสงธรรมชาติสาํหรับอาคาร 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

(5) ออกแบบให้ห้องชุดพกัอาศยัมีระเบียงซ่ึงช่วย
ไม่ให้แดดส่องเขา้ภายในห้องโดยตรง 

 ทางโครงการไดอ้อกแบบห้องพกัอาศยัให้มีระเบียง
ทุกห้อง 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 1 

(6) ตวัอาคารจะไดรั้บการออกแบบให้แต่ละชั้นมี
พ้ืนท่ีเปิดโล่งรับแสงสว่างจากภายนอกรวมถึงการ
จดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีทางธรรมชาติให้
มากท่ีสุดเพื่อลดการใชพ้ลงังานไฟฟ้าสาํหรับการ
ให้แสงสว่างในอาคารและเคร่ืองปรับอากาศให้
มากท่ีสุด 

 
 
 

ทางโครงการไดท้าํการออกแบบให้แต่ละชั้นมีพ้ืนท่ี
เปิดโลง่เพื่อใชป้ระโยชน์ในการระบายอากาศและ
การรับแสงแดด เพื่อให้เกิดประโยชน์ในการ
ประหยดัพลงังาน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (7) การออกแบบอาคารและระบบปรับอากาศให้
เหมาะสมและการเลือกใชอุ้ปกรณ์/เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า
ต่างๆ เป็นแบบประหยดัไฟโดยเฉพาะการเลือกใช้
เคร่ืองปรับอากาศ และตอ้งให้สอดคลอ้งเหมาะสม
กบัค่าการออกแบบ และลกัษณะการใชง้าน 

 
 
 

ทางโครงการไดท้าํการออกแบบระบบปรับอากาศ
ให้มีความเหมาะสมต่อการใชง้าน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 

(8) ตั้งเทอร์โมสแตทให้ควบคุมอุณหภูมิท่ี
พอเหมาะกบัความสบาย (25องศา C) 

 ช่างอาคารทาํการปรับตั้งค่าการใชร้ะบบปรับอากาศ
ไม่ตํ่ากว่า 25 องศาเซลเซียส 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

(9) ตรวจสอบและอุดรอยร่ัวตามผนงั ฝ้าเพดาน 
ประตู หนา้ต่าง หรืออื่นๆ 

 ช่างประจาํอาคารคอยตรวจสอบและแกไ้ขรอยร่ัว
ตามผนงั ฝ้า เพดาน หนา้ต่าง 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

(10) หลีกเล่ียงการเกบ็เอกสารหรือวสัดุอื่นใดท่ีไม่
จาํเป็นตอ้งใชง้านในในพ้ืนท่ีท่ีใช้
เคร่ืองปรับอากาศเพื่อลดการสูญเสียและใช้
พลงังานในการปรับอากาศภายในอาคาร 

 
 

ฝ่ายจดัการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีเก็บเอกสารอยา่ง
เหมาะสมเพื่อลดการสูญเสียจากการใชง้าน
เคร่ืองปรับอากาศ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 

(11) ทดสอบและปรับแต่งระบบให้สมบูรณ์อยู่
เสมอตามกาํหนดการท่ีตั้งไวต้ลอดอายกุารใชง้าน
ของระบบ 

 
 

ตรวจสอบดูแลบาํรุงรักษาตามแผนบาํรุงรักษาอยา่ง
ต่อเน่ืองเพื่อให้ระบบสามารถใชง้านไดดี้อยูเ่สมอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 
(12) เลือกใชอุ้ปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยดั
พลงังาน เช่น หลอดผอม โดยเลือกใชห้ลอดไฟท่ีมี
วตัตต์ ํ่าสาํหรับพ้ืนท่ีสาธารณะหรือพ้ืนท่ีท่ีมีความ
จาํเป็นจะตอ้งเปิดไฟไวต้ลอดเวลา 

 
 

ทางโครงการไดเ้ลือกใชอุ้ปกรณ์การติดตั้งและ
หลอดไฟสาํหรับให้แสงสว่างชนิดประหยดัพลงังาน
งานในพ้ืนท่ีทัว่ไปและพ้ืนท่ี ท่ีมีการเปิดไฟไว้
ตลอดเวลา 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (13) เลือกใชโ้คมไฟแบบมีแผน่สะทอ้นแสงเพื่อ
ช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจายไดอ้ยา่งเตม็
ประสิทธิภาพ 

 
 

ทางโครงการไดเ้ลือกใชอุ้ปกรณ์การติดตั้งและ
หลอดไฟสาํหรับให้แสงสว่างชนิดประหยดัพลงังาน
งานในพ้ืนท่ีทัว่ไปและพ้ืนท่ี ท่ีมีการเปิดไฟไว้
ตลอดเวลา 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 

มาตรการอนุรักษ์พลงังาน
ในส่วนของเจ้าของ
โครงการ  

 

(1) จัดท าเอกสารเผยแพร่วิธกีารอนุรักษ์พลังงาน
ให้แก่ผู้พกัอาศัยภายในโครงการโดยมีเน้ือหาดังนี ้
- เลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีฉลากประหยดัไฟเบอร์ 5 
 - ปิดเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทุกคร้ังเม่ือออกจากห้องพกั 
- ติดตั้งผา้ม่าน หรือมู่ล่ี ท่ีหนา้ต่างหรือประตูท่ีเป็น
กระจกเพื่อป้องกนัแสงแดดและไม่ให้
เคร่ืองปรับอากาศทาํงานหนกั 
- หมัน่ทาํความสะอาดหลอดไฟและโคมไฟ 
 - อยา่เปิดตูเ้ยน็บ่อยหรือเปิดไวน้านๆ และปิดให้ส
นิดทุกคร้ัง 
- ตากผา้ดว้ยแสงแดดแทนการใชเ้คร่ืองอบผา้ 
 - รวบรวมผา้ไวรี้ดคร้ังละมากๆ 
- ตั้งอุณหภูมิเตารีดให้พอเหมาะกบัชนิดผา้และ
แบ่งผา้ประเภทเดียวกนัไวด้ว้ยกนัเพื่อหลีกเล่ียง
การปรับเปล่ียนอุณหภูมิบ่อยคร้ัง 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

ฝ่ายจดัการไดจ้ดัให้มีเอกสารเผยแพร่ประชาสัมพนัธ์
ให้แก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
-รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัเลือกใชอุ้ปกรณ์ท่ีมีสัญลกัษณ์
ในการประหยดัไฟ 
-รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัมีพฤติกรรมในการแยกขยะ
อยา่งถูกวิธี 
-รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัใชถุ้งผา้แทนการใช้
ถุงพลาสติก 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 - ไม่เปิดเคร่ืองทาํนํ้าอุ่นไฟฟ้าตลอดเวลาขณะฟอก
สบู่หรือสระผม 
- หมัน่ตรวจสอบการร่ัวไหลของนํ้า 
- ไม่เปิดนํ้าทิ้งไวใ้นระหว่างแปรงฟัน สระผม หรือ
โกนหนวด 
- ปิดก๊อกนํ้าให้สนิด 
- ลา้งผกัและผลไมใ้นภาชนะ 
- รวบรวมภาชนะจานชามไวล้า้งคร้ังละหลายๆใบ 
- แยกประเภทมูลฝอย เช่น มูลฝอยแห้ง เปียก 
อนัตรายและท่ีสามารถนาํกลบัมาใชไ้ดใ้หม่ 
- เลือกใชถุ้งผา้เพื่อลดการใชถุ้งพลาสติก 

 
 
 
 
 
 

   

3.5 การจัดการมูลฝอย
และส่ิงปฏิกลู 

(1)รณรงคใ์ห้มีการคดัแยกประเภทมูลฝอย โดยจดั
ให้มีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทภายในห้องพกั
มูลฝอยชัว่คราวประจาํชั้นพกัอาศยัท่ีตวัถงัมี
ตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยให้ชดัเจน
โดยกาํหนดสีของถงัมูลฝอย ดงัน้ี 
- ถงัรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในถงัมีถุงสีดาํ
รองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในถงัมีถุงสีดาํ
รองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 

 
 
 

รณรงคแ์ละประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัรู้จกัวิธีการ
คดัแยกขยะ ผา่นบอร์ดประชาสัมพนัธ์ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 
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เอกสารอา้งอิง 

 - ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถงัมีถุง
สีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในถงัมีถุงสี
แดงรองรับมูลฝอยอีกชั้น 

 
 
 
 

   

(2)จดัเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์
โถงพกัคอย เป็นตน้ 
 

 
 

ฝ่ายจดัการจดัให้มีถงัขยะไวส้าํหรับคดัแยกมูลฝอย
อยา่งชดัเจนและจดัให้มีภาชนะสาํหรับรองรับมูล
ฝอยในพ้ืนท่ีส่วนกลางตามความเหมาะสม 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

 

(3)จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการดงัน้ี 
- ห้องพกัมูลฝอย แบ่งเป็นห้องพกัมมูลฝอยแห้ง 
13.44 ลบ.ม.สาํหรับรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไปมูล
ฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอนัตราย และห้องพกัมูล
ฝอยเปียก 8.59 ลบ.มสาํหรับรองรับมูลฝอยเปียก
(คิดความสูงกกัเก็บขยะ 1.5 ม. )ดงันั้นปริมาณ
ห้องพกัมูลฝอยจะมีความจุรวมเทา่กบั 22.03 ลบ.ม.
สามารถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่ตํ่ากว่า 4 วนั 
 

 
 
 
 

ทางโครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยโดยแยกเป็นมูล
ฝอยแห้งและห้องมูลฝอยเปียกตามขนาดพ้ืนท่ี ท่ี
กาํหนด โดยสามารถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่ตํ่ากว่า 4 
วนั 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)   
ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

 
49 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 
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เอกสารอา้งอิง 

 (4)จดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลิตร 
จาํนวน 2 ถงั ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยแห้งซ่ึงจะมี
ตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถงัว่า”ถงัมูลฝอยอนัตราย”
โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง
ซ่ึงเป็นถุงสาํหรับใส่มูลฝอยอนัตรายเพื่อเก็บ
รวบรวมมูลฝอยอนัตรายไวร้อการเก็บขนไปกาํจดั
โดยประสานให้ สนง.เขตฯเขา้มาเก็บขนเดือนละ 1 
คร้ัง 

 
 
 
 

ฝ่ายจดัการจดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตรายเพื่อใชง้าน ซ่ึง
หนา้ถงัติดว่าถงัสาํหรับมูลฝอยอนัตรายพร้อมกบัใส่
ถุงภายในถงัใหเ้รียบร้อยเพื่อรอการขนถ่ายจาก สนง.
เขต ฯเขา้มาเก็บนาํไปกาํจดั 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

 

(5)จดัให้มีรางระบายนํ้าภายในหอ้งพกัมูลฝอย
เช่ือมต่อกบัระบบบาํบดันํ้าเสียเพ่ือรวบรวมนํ้าชะ
มูลฝอยและนํ้าลา้งทาํความสะอาดเขา้สู่ระบบ
บาํบดันํ้าเสียให้ไดม้าตรฐานก่อนระบายออก 
 

 
 
 
 

ทางโครงการจดัให้มีการระบายนํ้าให้ไหลเขา้สู่
ระบบบาํบดันํ้าเสีย 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

 

(6) กาํหนดให้พนกังานโครงการจดัเกบ็มูลฝอย
จากท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราวในแต่ละชั้นทุกวนั วนัละ 
1 คร้ังโดยตอ้งรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูล
ฝอยและมดัปากถุงให้แน่นจากนั้นใส่ภาชนะ
รองรับมูลฝอยเพ่ือป้องกนัการปนเป้ือนหรือการ
ร่ัวไหลของนํ้าชะมูลฝอยลงสู่พ้ืน แลว้วางบน
รถเขน็เพื่อรวบรวมไปยงัห้องพกัมูลฝอยบริเวณชั้น
ล่าง 

 
 
 
 
 

มีการจดัจา้งแม่บา้นให้ทาํหนา้ท่ีดูแลและคอยจดัเก็บ
มูลฝอยในจุดพกัขยะชัว่คราวทุกวนั เพื่อเคล่ือนยา้ย
มูลฝอยในส่วนของชั้นพกัอาศยัมาเก็บพกัท่ีห้องขยะ
บริเวณชั้นล่าง 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
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 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (7) (7) จดัให้มีการลา้งทาํความสะอาดห้องพกัมูลฝอย
ทุกสัปดาห ์

 
 

จดัให้มีแม่บา้นลา้งทาํความสะอาดห้องพกัมูลฝอย
อยา่งนอ้ย สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

(8) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจดูแลความสะอาดบริเวณ
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกคร้ังท่ีมีการ
ขนมูลฝอยเพื่อป้องกนัมูลฝอยตกหล่นและเพื่อ
ความสะอาดเรียบร้อย 

 
 
 
 
 

จดัให้มีแม่บา้นลา้งทาํความสะอาดห้องพกัมูลฝอย
ทุกคร้ังท่ีมีรถขยะเขา้มขนถ่ายมูลออกจากโครงการ 
 

 
 
 

ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

 
 

(9) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล
สาํหรับพนกังานเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการ 
ไดแ้ก่ผา้กนัเป้ือนผา้ปิดปาก-จมูกถุงมือยางหนา
และรองเทา้บู๊ทโดยจะตอ้งมีกฎระเบียบบงัคบัอยา่ง
เขม็งวดให้พนกังานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ
สวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ี
โครงการไดจ้ดัไวใ้ห ้

 
 
 
 
 

จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนั สาํหรับพนกังาน
ผูป้ฏิบติังานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ และฝ่าย
จดัการคอยคอยคุมให้พนกังานใส่อุปกรณ์ป้องกนั
ร่างกายอยูเ่สมอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

 

(10) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคมุและอาํนวย
ความสะดวกบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนมูลฝอยของ 
สนง.เขตฯตลอดจนติดตั้งกรวยสีส้ม เพ่ือเป็น
สัญญาณแจง้ให้รถท่ีว่ิงผา่นมาทราบ และให้เพ่ิม
ความระมดัระวงัในการขบัขี ่
 

 
 
 
 

จดัให้มี รปภ.คอยควบคุมพ้ืนท่ีในระหว่างท่ีมีรถเก็บ
ขนมูลฝอยของ สนง.เขตฯ และจดัหาอุปกรณ์ ในการ
กั้นเขตพ้ืนท่ีทาํงาน ในการเก็บขนขยะมูลฝอย 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

3.6 การบ าบัดน ้าเสีย (1)กาํหนดให้มีระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของ
โครงการแบบตะกอนเร่ง( Activated Sludge) 
ตั้งอยูใ่ตดิ้น (ฝาบ่ออยูท่ี่ระดบัชั้นล่าง) บริเวณ
ดา้นหนา้อาคาร A ซ่ึงไดรั้บการออกแบบให้ไดรั้บ
อตัราการไหลของนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นในแต่ละอาคาร
ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยระบบบาํบดันํ้าเสียออกแบบ
ให้รองรับนํ้าเสียไดสู้งสุดเท่ากบั 228 ลบ.ม. นํ้าเสีย
จะมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 
250 มก./ลิตร ซ่ึงระบบบาํบดันํ้าเสียจะมี
ประสิทธิภาพในการกาํจดัปริมาณความสกปรกใน
รูป BOD เท่ากบั 92 %ทาํให้ BOD ท่ีออกจาก
ระบบฯมีค่าเท่ากบั 20 มก./ลิตรก่อนปล่อยออกสู่
ระบบระบายนํ้าบนถนนสาธารณะ 

 

 
 
 

ทางโครงการจดัให้มีการติดตั้งระบบบาํบดันํ้าเสีย
เพื่อให้ไดม้าตรฐานตามท่ีกฎหมายกาํหนด ก่อน
ปล่อยออกสู่ระบบระบายนํ้าบนถนนสาธารณะ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 

(2) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความสาํนาญใน
การควบคุมระบบบาํบดันํ้าเสีย เพือ่ควบคุมดูแล
การทาํงานของระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการให้
บาํบดันํ้าเสียไดต้ามมาตรฐานการออกแบบ 

 
 
 
 

มีช่างอาคาร ในการบริหารจดัการดูแลและ
บาํรุงรักษาให้ระบบบาํบดันํ้าเสียสามารถทาํงานได้
อยา่งมีประสิทธิภาพอยูเ่สมอและเป็นไปตาม
มาตรฐานการออกแบบ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (3)จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีท่ีมีความรู้ความสาํนาญในการ
ควบคุมระบบบาํบดันํ้าเสีย เพือ่ควบคุมดูแลการ
ทาํงานของระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการให้
บาํบดันํ้าเสียไดต้ามมาตรฐานการออกแบบ โดยนํ้า
ทิ้งตอ้งมีค่าดชันีต่างๆ อยูใ่นมาตรฐานนํ้าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก. 

 

 
 
 

จดัการดูแลและบาํรุงรักษาให้ระบบบาํบดันํ้าเสีย
สามารถทาํงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพอยูเ่สมอและ
เป็นไปตามมาตรฐานการออกแบบ โดยควบคุมการ
บาํบดันํ้าเสียให้อยูใ่นมาตรฐาน 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 

(4) นาํนํ้าท่ีผา่นการบาํบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์โดย
รถนํ้าตน้ไมบ้ริเวณชั้นล่างของพ้ืนท่ีโครงการ 

 
 

 เจา้ของโครงการไม่มี
การติดตั้งระบบ IRP 
จึงไม่สามารถนาํนํ้าท่ี
ผา่นการบาํบดัไปใช้
รดนํ้าตน้ไมไ้ด ้

 

(5) ปิดป้ายประกาศท่ีบริเวณก๊อกนํ้าว่าเป็น “นํ้าทิ้ง
ท่ีผา่นการบาํบดัมาใชป้ระโยชน์เพ่ือการรดนํ้า
ตน้ไมเ้ท่านั้น”และจะติดตั้งก๊อกนํ้าสนามลอ็ก
กุญแจสาํหรับรดนํ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ เพ่ือ
ควบคุมมิใหผู้พ้กัอาศยัเขา้ถึงหรือสัมผสันํ้าทิ้งโดย
ขาดความเขา้ใจ 
 

 
 
 

 เจา้ของโครงการไม่มี
การติดตั้งระบบ IRP 
จึงไม่สามารถนาํนํ้าท่ี
ผา่นการบาํบดัไปใช้
รดนํ้าตน้ไมไ้ด ้
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เอกสารอา้งอิง 

 (6) จดัให้มีระบบกาํจดัก๊าซมีเทน ดว้ยวิธี Bio-
Oxidation โดยจุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินโดยโครงการ
ต่อท่อรวบรวมละอองนํ้าเสียผา่นดินบริเวดา้นบน
ท่ีเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวดงัน้ี 
- ปริมาณก๊าซมีเทน ( CH4 ) ท่ีเกิดจากบ่อเกรอะ
อาคาร C ประมาณ 2.94 ลบ.ม.มีเทน/วนั โครงการ
ไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีใชใ้นการกาํจดั 2 ตร.ม. 
- ปริมาณก๊าซมีเทน ( CH4 ) ท่ีเกิดจากบ่อเกรอะ
อาคารDประมาณ 2.84 ลบ.ม.มีเทน/วนั โครงการ
ไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีใชใ้นการกาํจดั 2 ตร.ม. 
 

 
 
 

ทางโครงการจดัให้มีการติดตั้งระบบกาํกดัก๊าซมีเทน
ภายในโครงการ  

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 

(7) จดัให้มีระบบกาํจดัละอองนํ้าเสียท่ีเกิดจาก
ระบบบาํบดันํ้าเสียของโครงการประมาณ 0.025 
ลบ.ม./วินาที ดว้ยวิธีการ Bio-Oxidation โดย
จุลินทรียท่ี์มีอยูใ่นดินโดยโครงการต่อท่อรวบรวม
ละอองนํ้าเสียผา่นดินบริเวณดา้นบนท่ีเป็นพ้ืนท่ีสี
เขียวขนาด 2 ตร.ม. 

 
 
 
 

ทางโครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีในการจดัการละออง
ลอยจากการบาํบดันํ้าเสีย 
 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 

(8) ประสานงานให้รถสูบส่ิงปฏิกูลของ สนง.เขตฯ
เขา้สูบตะกอนออกจากระบบบาํบดันํ้าเสียทุกๆ
เดือนหรือตามความเหมาะสม 
 

 
 
 

ฝ่ายจดัการไดท้าํการประสานงานให้มีรถเขา้สูบส่ิง
ปฏิกูลของโครงการตามความเหมาะสม 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 
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เอกสารอา้งอิง 

 (9) ตกัไขมนัในถงัดกัไขมนัทุกวนั นาํไปตากแห้ง
รวบรวมใส่ถุงและประสานงานให้ สนง.เขตฯเก็บ
ขนต่อไป 
 

 
 
 

ช่างอาคารทาํการตกัไขมนัทุกวนัหรือตามความ
เหมาะสม เพ่ือนาํไปตากแหง้และรวบรวมใส่ถุงก่อน
ให้ สนง.เขตฯเก็บขนต่อไป 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 

(10) ติดตั้งตะแกรงดกัมูลฝอยท่ีบอ่พกันํ้า ( 
Manhole ) สุดทา้ยก่อนท่ีจะระบายนํ้าออกสู่ระบบ
ระบายนํ้าบนถนนสาธารณะและหมัน่ตรวจสอบ
ตกัมูลฝอยออกเป็นประจาํ 
 

 
 
 
 

ทางโครงการมีการติดตะแกรงดกัมูลฝอยก่อนปล่อย
ออกสู่ระบบระบายนํ้าสาธารณะ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 

(11) จดัเก็บสถิติการใชไ้ฟฟ้าท่ีใชเ้ดินระบบบาํบดั
นํ้าเสียทุกเดือนและสรุปผลในรายงานติดตาม
ตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
 
 

ช่างอาคารทาํการเก็บสถิติการใชไ้ฟฟ้าของระบบ
บาํบดันํ้าเสียทุกเดือนเพ่ือสรุปผลในรายงานติดตาม
ตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

 ภาคผนวก ค  

 

3.7  การระบายน ้าและ
ป้องกนัน ้าท่วม 

(1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบายนํ้าและบ่อพกันํ้าเป็น
ประจาํเม่ือพบว่าภายในท่อระบายนํ้าหรือบ่อพกันํ้า
มีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจากการสะสมตวัของดินตะกอน
หรือเศษวสัดุอ่ืนๆซ่ึงจะไปกีดขวางการระบายนํ้า
ให้ดาํเนินการทาํความสะอาดท่อระบายนํ้าและบ่อ
พกันํ้าโดยเฉพาะช่วงก่อนฤดูฝนให้ทาํความสะอาด 

 
 
 
 

ช่างอาคารมีการตรวจสอบการระบายนํ้าของท่อ
ระบายนํ้าภายในโครงการ เม่ือตรวจสอบพบว่ามีส่ิง
อุดตนัหรือตะกอนสะสมมากตอ้งจดัให้มีการรอกท่อ
ระบายนํ้าอยา่งเหมาะสม 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 
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 เก็บขยะและตินตะกอนท่ีตกคา้งออกให้หมด     

(2) เม่ือฝนหยดุตกแลว้ใหท้าํความสะอาดไม่ให้มี
ดินตะกอนหรือเศษวสัดุต่างๆตกคา้งอยูภ่ายในท่อ
ระบายนํ้าและบ่อพกันํ้า 

 
 
 

ช่างอาคารคอยตรวจสอบเป็นประจาํและดาํเนินการ
จดัการกาํจดัเศษตะกอนหรือเศษวสัดุตามความ
เหมาะสม 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

 
(3) ฝาบ่อระบบบาํบดันํ้าเสียอยูท่ี่ระดบัพ้ืนชั้นล่าง
โครงการ ไม่ไดอ้ยูท่ี่ระดบัใตดิ้นแต่อยา่งใด 

 
 

(3) ฝาบ่อระบบบาํบดันํ้าเสียอยูท่ี่ระดบัพ้ืนชั้นล่าง
โครงการ ไม่ไดอ้ยูท่ี่ระดบัใตดิ้นแต่อยา่งใด 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 

(4) จดัให้มีบ่อหน่วงนํ้าขนาด 95 ลบ.ม. ซ่ึง
เพียงพอในการชะลอนํ้าไวภ้ายในโครงการก่อน
การระบายออกทั้งน้ี ท่อระบายนํ้าท่ีออกจากบ่อ
แบ่งนํ้าขนาดรัศมี 0.40 ม. ความลาดชนั 1:2,000 
เพ่ือควบคุมการระบายนํ้าออกจากโครงการไม่ให้
เกินอตัราระบายนํ้าก่อนการพฒันาโครงการ โดย
อตัราการระบายนํ้าออกจากโครงการเท่ากบั 0.039 
ลบ.ม./วินาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายนํ้าก่อน
การพฒันาโครงการซ่ึงเท่ากบั 0.040 ลบ.ม./วินาที
โดยท่อระบายนํ้าทิ้งของโครงการจะเช่ือมกบัท่อ
ระบายนํ้าบนถนนสาธารณะบริเวณดา้นหนา้
โครงการ จาํนวน 1 จุด 
 

 
 
 
 

ทางโครงการจดัให้มีบ่อหน่วงนํ้าตามขนาดท่ีกาํหนด
เพื่อให้มีความเหมาะสมต่อการใชง้าน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 
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 (5) จดัให้มีประตูนํ้าแบบหมุน ( Sluice Gate Valve 
)ท่ีบ่อพกัสุดทา้ยท่ีเช่ือมต่อกบัท่อระบายนํ้าบน
ถนนสาธารณะ 

 
 

 ไม่ไดติ้ดตั้ง Sluice 
Gate Valve ท่ีบ่อพกั
นํ้าสุดทา้ย 

 

3.8 อาชีวอานามัยและ
ความปลอดภัย 

(1) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัตลอด 24 
ชัว่โมงและให้เจา้หนา้ท่ีคอยสอดส่องดูแลความ
ปลอดภยัภายในโครงการ 

 
 

ไดมี้การจดัจา้งบริษทัรักษาความปลอดภยัเพื่อ
อาํนวยความสะดวกภายในโครงการตลอด 24 
ชัว่โมง 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 

 
(2) จดัทาํร้ัวลอ้มรอบพ้ืนท่ีโครงการตลอดจนปลูก
ไมย้ืนตน้ตามแนวเขตท่ีดิน 

 ทางโครงการไดจ้ดัให้มีร้ัวรอบโครงการและปลูกไม้
ยืนตน้ตามแนวร้ัว 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 1 

(3) ติดตั้งระบบแสงสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ  ทางโครงการไดติ้ดตั้งแสงสว่างรอบโครงการดูแล
บาํรุงรักษาโดยเจา้หนา้ท่ีประจาํโครงการ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

(4) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีประจาํพ้ืนท่ีจอดรถของ
โครงการและทางเขา้-ออก เพื่อควบคุมและอาํนวย
ความสะดวกในการเขา้จอดรถและป้องกนัรถติด
ภายนอกและภายในโครงการโดยเฉพาะชัว่โมง
เร่งด่วนเชา้-เยน็ 
 

 
 
 

ไดมี้การจดัจา้งบริษทัรักษาความปลอดภยัเพื่อ
อาํนวยความสะดวกในจุดบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถและ
ทางเขา้ออกภายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 

 

(5) ตั้งตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด ( CCTV ) 
บริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางและบริเวณทางเขา้สู่ส่วน
พกัอาศยั 
 

 
 

ทางโครงการไดจ้ดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิดใน
พ้ืนท่ีส่วนกลางและบริเวณทางเขา้ออกของโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 
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3.9 การป้องกนั
อคัคีภัย 

(1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตาม
ขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น 
- ระบบสัญญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบ
สัญญาณแจง้เพลิงไหม ้เคร่ืองตรวจจบัความร้อน 
เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ
แจง้เหตุอคัคีภยั 
- ระบบป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิง เช่น ระบบนํ้า
สาํรองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิง ถงั
ดบัเพลิง และทางหนีไฟ ตามพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ขอ้บงัคบัอื่นๆท่ี
เก่ียวขอ้ง 
โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่าว ตอ้งไดรั้บ
การออกแบบและติดตั้งให้มีประสิทธิภาพการ
ทาํงาน ตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ียอมรับ 
 

 
 

ทางโครงการไดจ้ดัให้มีอปุกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญ
เพลิง เช่น ระบบนํ้าสาํรองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสาย
ดบัเพลิง ถงัดบัเพลิง และทางหนีไฟซ่ึงติดตั้งให้มี
ประสิทธิภาพการทาํงานตามมาตรฐาน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(2) จดัให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพ
ผูค้น รวมถึงมาตรการประสานงานขอความ
ช่วยเหลือจากหน่วยงานเบาเทาสาธารณภยั
ภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็วเม่ือเกิด
เหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการฝึกซอ้ม
ดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 
 
 

ฝ่ายจดัการไดจ้ดัทาํแผนฉุกเฉินเพือ่ใชใ้นกรณีท่ีเกิด
เหตเุพลิงไหมแ้ละจดัให้มีการซอ้มการอพยพหนีไฟ
ปีละ 1 คร้ัง 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 
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องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (3) จดัตั้งทีมปฏิบติัการฉุกเฉินของโครงการและ
ให้มีการฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีม รวมถึง
เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งให้มีความรู้ความชาํนาญใน
การปฏิบติัตามมาตรการ/แผนฉุกเฉินตามขอ้ 2 

 
 

ฝ่ายจดัการไดก้าํหนดทีมงานผูป้ฏิบติังานตามแผน
ฉุกเฉินในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนั
ความปลอดภยัอคัคีภยัต่างๆเป็นประจาํตามท่ีระบุ
ในคู่มือให้พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

 
 

ช่างอาคารไดท้าํการตรวจสอบอปุกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง
เก่ียวกบัการป้องกนัอคัคีภยัอยา่งสมํ่าเสมอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 
(5) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยั และ
พนกังานโครงการทราบวิธีการปฏิบติัตนเม่ือเกิด
ไฟไหม ้และการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงโดยจดัให้มี
คู่มือฉุกเฉินและติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงตาํแหน่ง
ทางหนีไฟและอปุกรณ์ดบัเพลิงประจาํบริเวณโถง
ลิฟทข์องทุกชั้น รวมทั้งจดัทาํป้ายเรืองแสงแสดง
เส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 

 
 
 

ฝ่ายจดัการไดจ้ดัทาํการประชาสัมพนัธ์ถึงวิธีการ
ปฏิบติัในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ให้สัมพนัธ์กบั
แผนฉุกเฉิน รวมไปถึง การกาํหนดป้ายแสดง
ตาํแหน่งทางหนีไฟให้ชดัเจนผ่านบอร์ด
ประชาสัมพนัธ์ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 

 

(6) จดัทาํป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงั
อนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้ห้องไฟฟ้า 
 

 
 

ฝ่ายจดัการไดท้าํการติดตั้งป้ายระวงัอนัตรายจาก
หนา้ห้องไฟฟ้าไวบ้ริเวณหน่าห้องไฟฟ้า 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 
(7) จดัให้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้
แปลงไฟฟ้าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 

 
 

ฝ่ายจดัการจดัจา้งให้มีผูต้รวจสอบความปลอดภยัจาก
หมอ้แปลงไฟฟ้าปีล่ะ 1 คร้ัง 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ)   
ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2565 

 
59 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (8) จดัให้มีพ้ืนท่ีรวมพลบริเวณภายในโครงการ
จาํนวน 2 แห่งขนาดพ้ืนท่ีรวม 278 ตร.ม.(หกัพ้ืนท่ี
โคนตน้ไม)้โดยปกติใชเ้ป็นพ้ืนท่ีสีเขียวเม่ือคดิเป็น
สัดส่วนพ้ืนท่ีรวมต่อจาํนวนผูอ้พยพหนีไฟ 0.26 
ตร.ม.ต่อคน 

 
 

ฝ่ายจดัการกาํหนดพ้ืนท่ี รวมพลไวจ้าํนวน 2 จุดใน
พ้ืนท่ีและตามขนาดท่ีกาํหนด 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(9) ติดตั้งหวัรับนํ้าดบัเพลิง จาํนวน 1 จุด ขนาด 
6x2.5x2.5 น้ิว ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้โครงการ
สาํหรับเช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิงของอาคาร 

 
 

ทางโครงการไดท้าํการติดตั้งหวัรับนํ้าดบัเพลิงไว ้
อาคารละ 1 จุด 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 
(10) บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า ติดป้าย ช่ือ สถานท่ี
ติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ ในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือ
กระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

 
 

ฝ่ายจดัการจดัให้มีป้ายและเบอร์โทรติดต่อ ในพ้ืนท่ี
ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 
3.10 การระบายความร้อน

จาเคร่ืองปรับอากาศ
และการระบาย
อากาศของโครงการ 

(1)จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 2,845.56 ตรม.
เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างทั้งหมด จากภูมิทศัน์
ดงักล่าวจะใชไ้มย้ืนตน้และไมค้ลมุดิน เช่น กระทิง 
ขานาง มะฮอกกานีใบใหญ่ โมก หนวดปลาหมึก
แคระ และหญา้มาเลเซีย เป็นตน้ 

 
 
 

ทางโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวตามท่ีกาํหนด 
พร้อมกบัปลูกตน้ไมห้ลากหลายชนิด 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 10 

 

(2) ดูแลรักษา บาํรุงพนัธ์ไมภ้ายในพ้ืนท่ีจดัสวนให้
งดงามอยูเ่สมอและรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัปลูก
ตน้ไมบ้ริเวณระเบียงห้องพกั 
 

 
 

จดัให้มีคนดูแลสวนและพ้ืนท่ีสีเขยีวให้มีความงด
งานอยูเ่สมอพร้อมรณรงคใ์ห้มีผูพ้กัอาศยัปลูกตน้ไม้
บริเวณระเบียงห้อง 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 10 
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เอกสารอา้งอิง 

 (3)ติดตั้งป้ายเตือน “ ห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรถ”
ในพ้ืนท่ีจอดรถของอาคารและกาํชบัให้เจา้หนา้ท่ี
ควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครัด 
 

 
 

ติดตั้งป้ายเตือน ห้ามติดเคร่ืองขณะจอดรถ ในพ้ืนท่ี
จอดรถของอาคาร 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 

 

(4)จดัให้มีการระบายอากาศในพ้ืนท่ีจอดรถท่ีอตัรา
การระบายอากาศไม่นอ้ยกว่าท่ีกาํหนดตาม
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 50 ( พ.ศ.2540 ) ออกตาม
ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร ( พ.ศ.2522 
) 

 
 
 

ทางโครงการจดัให้พ้ืนท่ีจอดรถของอาคารซ่ึง
สามารถระบายอากาศไดเ้ป็นอยา่งดี 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 

 

(5) ตรวจสอบและดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว ้
ไม่ให้มีวตัถุมากั้น เพ่ือให้มีการระบายอากาศไดดี้ 

 ฝ่ายจดัการคอยดูแลตรวจสอบไมใ่ห้มีวตัถุหรือ
ส่ิงของใดๆวางกีดขวางในพ้ืนท่ีสาํหรับการระบาย
อากาศ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 
(6)ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ
ลา้งแผน่กรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศภายใน
ห้องพกัของตนเองอยา่งนอ้ยเดือนละคร้ังและลา้ง
ทาํความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศแบบเตม็รูปแบบ
ทุกๆ 6 เดือน เพื่อให้เคร่ืองปรับอากาศสามารถ
ทาํงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและช่วยประหยดั
พลงังาน 
 

 
 
 

ฝ่ายจดัการประชาสัมพนัธ์ให้มีการลา้งทาํความ
สะอาดเคร่ืองปรับอากาศในห้องพกัอาศยัทุกๆ 6 
เดือน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 
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 (7)จดัให้มีการลา้งแผน่กรองอากาศของ
เคร่ืองปรับอากาศภายในพ้ืนท่ีส่วนกลางอยา่งนอ้ย
เดือนละคร้ังและลา้งทาํความสะอาด
เคร่ืองปรับอากาศแบบเตม็รูปแบบทุกๆ 6 เดือน 
เพื่อให้เคร่ืองปรับอากาศสามารถทาํงานไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพและช่วยประหยดัพลงังาน 
 

 
 

ช่างอาคารลา้งทาํความสะอาดกรองอากาศ
เคร่ืองปรับอากาศของส่วนกลางทุกเดือน และ ลา้ง
ทาํความสะอาดแบบเตม็รูปแบบทุกๆ 6 เดือน 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพทางเศรฐกิจ
และสังคม 

(1)จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจาํ
ป้อมดูแลความเรียบร้อยบริเวณทางเขา้ออกท่ีจอด
รถพ้ืนท่ีโครงการตลอดเวลา 

 
 

ไดมี้การจดัจา้งบริษทัรักษาความปลอดภยัทาํหนา้ท่ี
อาํนวยความสะดวกดา้นความปลอดภยัและ
การจราจรตลอด 24 ชัว่โมง 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 

 

(2) ติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด ( CCTV ) 
บริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางและบริเวณทางเขา้สู่ส่วน
พกัอาศยั 
 

 
 

ทางโครงการไดติ้ดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิดใน
พ้ืนท่ีส่วนกลางและบริเวณทางเขา้ออกของโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 

 

(3) ดูแลและบาํรุงรักษาระบบรักษาความปลอดภยั
ของโครงการใหใ้ชง้านไดอ้ยา่งสมบูรณ์และมี
ประสิทธิภาพดีอยูเ่สมอ 
 

 
 

ช่างอาคารทาํการดูแลและบาํรุงรักษาอุปกรณ์ความ
ปลอดภยัให้สามารถใชง้านไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ
อยูเ่สมอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 
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คุณค่าต่าง ๆ 
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ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (4) จดัให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุมชน
โดยรอบในกรณีท่ีตรวจสอบพบว่าเกิดจาก
กิจกรรมการดาํเนินในโครงการ 
 

 
 

ฝ่ายจดัการจดัให้มีมาตรการรองรับเพื่อชดเชย ใน
กรณีท่ีตรวจสอบพบความเสียหายต่อชุมชนโดยรอบ
ในกรณีท่ีพิสูจน์ไดว่้าเป็นผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจาก
โครงการ โดยการเขา้มาแจง้เจา้หนา้ท่ีนิติท่ีรับเร่ือง
ร้องเรียนตลอด 24 ชัว่โมง 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 

 

4.2 สุขภาพและการ
สาธารณะสุข 

(1)ติดตั้งป้ายเตือน “ห้ามติดเคร่ืองในขณะจอดรถ”
ในพ้ืนท่ีจอดรถของอาคารและกาํชบัให้เจา้หนา้ท่ี
ควบคุมดูแลอยา่งเคร่งครัด 

 
 

ฝ่ายจดัการติดตั้งป้ายเตือน ห้ามติดเคร่ืองยนต์
ในขณะจอดรถ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 

 
(2)ตรวจสอบและดูแลรักษาช่องเปิดของอาคารไว้
ไม่ให้มีวตัถุมากั้นเพ่ือให้มีการระบายอากาศไดดี้ 

 
 

คอยตรวจสอบและดูแลช่องเปิดไม่ให้มีวตัถุวางกีด
ขวางการระบายอากาศในพ้ืนท่ีการระบายอากาศ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

(3)จดัให้มีการปลูกตน้ไมโ้ดยรอบอาคารตามแนว
เขตท่ีดินบริเวณชั้นล่าง เพ่ือให้เกิดความร่มร่ืนและ
ช่วยลดความร้อนรวมทั้งดูดซบัก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซดเ์พื่อช่วยลดมลสารท่ีเกิดจากท่ี
จอดรถของโครงการ 

 
 
 

โครงการจดัให้มีการปลูกตน้ไมโ้ดยรอบโครงการ
เพื่อช่วยรดความร้อนและช่วยดูดซบัก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซดท่ี์เกิดจากรถภายในโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 10 

 

(4)ดูแลรักษาสภาพถนนและทางเดินรถ ภายใน
โครงการให้สะอาดและมีสภาพท่ีดีอยูเ่สมอ ใน
กรณีท่ีพบว่าถนนและทางเดินรถมีการชาํรุด ให้
ดาํเนินการซ่อมแซมหรือปรับเปล่ียนใหม่โดยทนัที 
เพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่ นอนัเน่ืองจากถน 

 
 
 

ฝ่ายจดัการหมัน่ดูแลรักษาความสะอาดสะอาดให้
โครงการมีสภาพท่ีดีอยูเ่สมอ และ ในกรณีท่ีถนน
ทางเดินรถมีสภาพชาํรุดให้ดาํเนินการซ่อมแซมให้
สามารถใชง้านในสภาพท่ีดีอยูเ่สมอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 
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คุณค่าต่าง ๆ 
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และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (5) ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัลา้งแผน่กรอง
อากาศของเคร่ืองปรับอากาศภายในห้องพกัอยา่ง
นอ้ยเดือนละคร้ังและหมัน่ลา้งทาํความสะอาด
แบบเตม็รูปแบบทุกๆ 6 เดือน 
 

 
 

ฝ่ายจดัการประชาสัมพนัธ์ให้มีการลา้งทาํความ
สะอาดในห้องพกัอาศยัทุกๆ 6 เดือน ผา่นบอร์ด
ประชาสัมพนัธ์ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 

 

(6) จดัให้มีการลา้งแผน่กรองอากาศ
เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางอยา่งนอ้ย
เดือนละคร้ังและลา้งทาํความสะอาด
เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางแบบเตม็
รูปแบบทุกๆ 6 เดือน 

 
 
 

ช่างอาคารลา้งทาํความสะอาดกรองอากาศ
เคร่ืองปรับอากาศของส่วนกลางทุกเดือน และ ลา้ง
ทาํความสะอาดแบบเตม็รูปแบบทุกๆ 6 เดือน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 

การบ าบัดน ้าเสีย (1) จดัให้มีระบบบาํบดันํ้าเสียรองรับนํ้าสียจาก
อาคารเป็นระบบบาํบดันํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง ( 
Activated Sludge )ตั้งอยูใ่ตดิ้น(ฝาบ่ออยูท่ี่
ระดบัชั้นล่าง) ซ่ึงไดรั้บการออกแบบให้สามารถ
รับอตัราการไหลของนํ้าเสียท่ีเกิดภายในโครงการ
ไดอ้อกแบบให้รองรับปริมาณนํ้าเสียไดสู้งสุด
เท่ากบั 228 ลบ.ม./วนัโดยนํ้าเสียมีปริมาณความ
สกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 มก./ลิตร
ระบบมีประสิทธิภาพในการบาํบดั 92 % 

 
 
 
 

โครงการจดัให้มีระบบบาํบดันํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง
เพ่ือรองรับนํ้าปริมาณ 228 ลบ.ม/วนั และมี
ประสิทธิภาพในการบาํบดันํ้าเสีย 92 % 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 5 
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ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
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ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

การจัดการมูลฝอย 

 
(1)รณรงคใ์ห้มีการคดัแยกประเภทมูลฝอย โดยจดั
ให้มีถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทภายในห้องพกั
มูลฝอยชัว่คราวประจาํชั้นพกัอาศยัท่ีตวัถงัมี
ตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรับมูลฝอยให้ชดัเจน
โดยกาํหนดสีของถงัมูลฝอย ดงัน้ี 
 - ถงัรองรับมูลฝอยแห้ง สีฟ้า ภายในถงัมีถุงสีดาํ
รองรับมูลฝอยอีกชั้น 
  - ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ภายในถงัมีถุงสี
ดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในถงัมีถุง
สีดาํรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ภายในถงัมีถุงสี
แดงรองรับมูลฝอยอีกชั้น 
 

 
 

ฝ่ายจดัทาํการรณรงคป์ระชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการมีพฤติกรรมในการคดัแยกขยะโดย
จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยจาํนวน 
 4 ประเภท คือ ถงัรองรับมูลฝอยแห้งถงัรองรับมูล
ฝอยเปียก,ถงัรองรับ มูลฝอยรีไซเคิล และ และถงั
รองรับมูลฝอยอนัตรายโดยจดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอย
ในบริเวณ ห้องพกัขยะในชั้นพกัอาศยั และ ห้อง พกั
ขยะรวม และ สาํหรับพ้ืนท่ีใชง้าน 
ส่วนกลางจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยไวอ้ยา่งเพียงพอ
และเหมาะสมทางโครงการจดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอย
ให้มีขนาดตามท่ีกาํหนดและสามารถรองรับมูลฝอย
ไดไ้ม่ตํ่ากว่า 4 วนั 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

 

(2)จดัเตรียมภาชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต ์
โถงพกัคอย เป็นตน้ 
 

 
 

จดัห้องพกัขยะชัว่คราวและภาชนะรองรับมูลฝอยไว้
สาํหรับรองรับมูลฝอยของผูพ้กัอาศยั 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 
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เอกสารอา้งอิง 

การจัดการมูลฝอย 

 
3) จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการดงัน้ี 
- ห้องพกัมูลฝอย แบ่งเป็นห้องพกัมมูลฝอยแห้ง 
13.44 ลบ.ม.สาํหรับรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไปมูล
ฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอนัตราย และห้องพกัมูล
ฝอยเปียก 8.59 ลบ.มสาํหรับรองรับมูลฝอยเปียก
(คิดความสูงกกัเก็บขยะ 1.5 ม. )ดงันั้นปริมาณ
ห้องพกัมูลฝอยจะมีความจุรวมเทา่กบั 22.03 ลบ.ม.
สามารถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่ตํ่ากว่า 4 วนัในกรณีท่ี
ทาง สนง.เขตคนันายาวไม่สามารถให้บริการเกบ็
ขนไดต้ามปกติก็จะไม่มีขยะลน้ออกมาก่อให้เกิด
กล่ินเหมน็รบกวนแต่อยา่งใด 

 
 

ฝ่ายจดัทาํการรณรงคป์ระชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการมีพฤติกรรมในการคดัแยกขยะโดย
จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยจาํนวน 
 4 ประเภท คือ ถงัรองรับมูลฝอยแห้งถงัรองรับมูล
ฝอยเปียก,ถงัรองรับ มูลฝอยรีไซเคิล และ และถงั
รองรับมูลฝอยอนัตรายโดยจดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอย
ในบริเวณ ห้องพกัขยะในชั้นพกัอาศยั และ ห้อง พกั
ขยะรวม และ สาํหรับพ้ืนท่ีใชง้าน 
ส่วนกลางจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยไวอ้ยา่งเพียงพอ
และเหมาะสมทางโครงการจดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอย
ให้มีขนาดตามท่ีกาํหนดและสามารถรองรับมูลฝอย
ไดไ้ม่ตํ่ากว่า 4 วนั 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

 

(4) จดัให้มีรางระบายนํ้าภายในหอ้งพกัมูลฝอย
เช่ือมต่อกบัระบบบาํบดันํ้าเสียเพ่ือรวบรวมนํ้าชะ
มูลฝอยและนํ้าลา้งทาํความสะอาดเขา้สู่ระบบ
บาํบดันํ้าเสียให้ไดม้าตรฐานก่อนระบายออก 
 

 
 
 

ห้องพกัขยะมีการเช่ือมต่อระบบระบายนํ้าเขา้สู่
ระบบการบาํบดัของอาคารโครงการ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

การจัดการมูลฝอย 

 
(5) กาํหนดให้พนกังานโครงการจดัเกบ็มูลฝอย
จากท่ีพกัมูลฝอยชัว่คราวในแต่ละชั้นทุกวนั วนัละ 
1 คร้ังโดยตอ้งรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทมูล
ฝอยและมดัปากถุงให้แน่นจากนั้นใส่ภาชนะ
รองรับมูลฝอยเพ่ือป้องกนัการปนเป้ือนหรือการ
ร่ัวไหลของนํ้าชะมูลฝอยลงสู่พ้ืน แลว้วางบน
รถเขน็เพื่อรวบรวมไปยงัห้องพกัมูลฝอยบริเวณชั้น
ล่าง 

 
 

ฝ่ายจดัการจดัให้มีพนกังานในการนาํมูลฝอยจาก 
ห้องพกัขยะชัว่คราว ในแต่ละชั้นทุกวนั ในการขน
ถ่ายตอ้งมีการมดัปากถุงให้แน่นและแยกประเภทมูล
ฝอยอยา่งชดัเจน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

 

(6) จดัให้มีการลา้งทาํความสะอาดห้องพกัมูลฝอย
ทุกสัปดาห ์

 จดัให้มีแม่บา้นเพื่อลา้งทาํความสะอาดห้องพกัมูล
ฝอยทุกสัปดาห ์

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

(7) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจดูแลความสะอาดบริเวณ
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการทุกคร้ังท่ีมีการ
ขนมูลฝอยเพื่อป้องกนัมูลฝอยตกหล่นและเพื่อ
ความสะอาดเรียบร้อย 

 
 

จดัให้มีแม่บา้นเพื่อลา้งทาํความสะอาดห้องพกัมูล
ฝอยทุกคร้ัง หลงัจากมีการขนถ่ายมูลฝอยออกจาก
ห้องขยะ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 

 

(8) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล
สาํหรับพนกังานเกบ็ขนมูลฝอยของโครงการ 
ไดแ้ก่ผา้กนัเป้ือนผา้ปิดปาก-จมูกถุงมือยางหนา
และรองเทา้บู๊ทโดยจะตอ้งมีกฎระเบียบบงัคบัอยา่ง
เขม็งวดให้พนกังานเก็บขนมูลฝอยของโครงการ
สวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลท่ี 

 
 
 

กาํหนดให้แม่บา้นท่ีมีหนา้ท่ีในการขนถ่ายมูลฝอย
สวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลอยา่ง
มิดชิดทุกคร้ังก่อนการปฏิบติังาน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 7 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 โครงการไดจ้ดัไวใ้ห ้     
(9) จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอาํนวยความ
สะดวกบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนมลูฝอยของ สนง.
เขตฯตลอดจนติดตั้งกรวยสีส้ม เพ่ือเป็นสัญญาณ
แจง้ให้รถท่ีว่ิงผา่นมาทราบ และให้เพ่ิมความ
ระมดัระวงัในการขบัขี ่

 
 
 

จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั คอยดูแล
อาํนวยความสะดวกสาํหรับรถเก็บขนมูลฝอย 
ของโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 3 

 

ด้านการอยู่อาศัย (1) จดัให้มีพ้ืนท่ีส่วนกลางสาํหรับพกัผอ่น และ
กิจกรรมนนัทนาการของผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ อาทิเช่น สระว่ายนํ้า ตลอดจนพ้ืนท่ีสี
เขียวเพ่ือเป็นพ้ืนท่ีสาํหรับพกัผอ่นหยอ่นใจและ
ความร่มร่ืนสวยงามกบัพนกังานและผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ 
 

 
 
 

ทางโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสาํหรับพกัผอ่นส่วนกลาง
ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีสระว่ายนํ้า และพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณรอบ
โครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 

ด้านความปลอดภัยในชีวิต
และทรัพย์สิน 
 

(1)จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั
ตลอด 24 ชม. 
 

 มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดตลอด 24 ชม. 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 

 
(2)จดัทาํร้ัวลอ้มรอบโครงการ 
 

 โครงการมีร้ัวรอบขอบชิดลอ้มรอบโครงการ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 

(3)ติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด( CCTV)บริเวณ
พ้ืนท่ีส่วนกลางและบริเวณทางเขา้สู่ส่วนพกัอาศยั 

 โครงการติดตั้งกลอ้ง CCTVพ้ืนท่ีส่วนกลางโดยรอบ
โครงการ และจุดบริเวณทางเขา้ออก 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 2 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

ด้านความปลอดภัยจาก
การเกิดอัคคีภัย 

 

(1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตาม
ขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น 
- ระบบสัญญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบ
สัญญาณแจง้เพลิงไหม ้เคร่ืองตรวจจบัความร้อน 
เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ
แจง้เหตุอคัคีภยั 
- ระบบป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิง เช่น ระบบนํ้า
สาํรองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิง ถงั
ดบัเพลิง และทางหนีไฟ ตามพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร และกฎหมาย/ขอ้บงัคบัอื่นๆท่ี
เก่ียวขอ้ง โดยอุปกรณ์/เคร่ืองมือในระบบดงักล่าว 
ตอ้งไดรั้บการออกแบบและติดตั้งให้มี
ประสิทธิภาพการทาํงาน ตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ี
ยอมรับ 

 
 
 
 
 
 

โครงการจดัให้มีอปุกรณ์ป้องกนัความปลอดภยั
ตามท่ีกฎหมายกาํหนด 
โครงการติดตั้งอุปกรณ์มาตรฐานดงัน้ี ระควบคุม
แจง้เตือนเหตุเพลิงไหม ้อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน 
อุปกรณ์ตรวจจบัควนั และอุกรณ์ส่งเสียงสัญญาณ 
แจง้เตือนภายในโครงการ 
โครงการจดัให้มีอปุกรณ์ตามการออกแบบและ
เป็นไปตามท่ีมาตรกาํหนดและเป็นท่ียอมรับ อาทิ
เช่น ระบบนํ้าสาํรองดบัเพลิง ตูเ้ก็บสายนํ้าดบัเพลิง 
ถงัดบัเพลิงและทางหนีไฟ ตามพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(2) จดัให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพ
ผูค้น รวมถึงมาตรการประสานงานขอความ
ช่วยเหลือจากหน่วยงานบนัเทาสาธารณภยั
ภายนอกเพื่อความสะดวกรวดเร็วเม่ือเกิด
เหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการฝึกซอ้ม
ดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 

 
 
 
 

มีมาตรการ/แผนฉุกเฉิน หรือแผนอพยพผูค้น รวมถึง
มาตรการประสานงานขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานบนัเทาสาธารณภยัภายนอกเพื่อความ
สะดวกรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดั
ให้มีการฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟปีละ 1 
คร้ัง 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (3) จดัตั้งทีมปฏิบติัการฉุกเฉินของโครงการและ
ให้มีการฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีม รวมถึง
เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งให้มีความรู้ความชาํนาญใน
การปฏิบติัตามมาตรการ/แผนฉุกเฉินตามขอ้ 2 
 

 
 

ฝ่ายจดัการจดัให้มีทีมผูป้ฏิบติังานท่ีมีความรู้ความ
ชาํนาญในการปฏิบติัตามแผนฉุกเฉิน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(4) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนั
ความปลอดภยัอคัคีภยัต่างๆเป็นประจาํตามท่ีระบุ
ในคู่มือให้พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 
 

 
 

ช่างอาคารทาํการตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัดา้น
ความปลอดภยัให้สามารถใชง้านไดดี้อยูเ่สมอ โดยมี
เอกสารควบคุมในการตรวจสอบ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(5) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยั และ
พนกังานโครงการทราบวิธีการปฏิบติัตนเม่ือเกิด
ไฟไหม ้และการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงโดยจดัให้มี
คู่มือฉุกเฉินและติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงตาํแหน่ง
ทางหนีไฟและอปุกรณ์ดบัเพลิงประจาํบริเวณโถง
ลิฟทข์องทุกชั้น รวมทั้งจดัทาํป้ายเรืองแสงแสดง
เส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ 
 

 
 
 
 

ฝ่ายจดัการ ไดจ้ดัทาํการประชาสัมพนัธ์แจง้ให้กบัผู ้
พกัอาศยัทราบถึงวิธีการปฏิบติัตนในกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้และวิธีการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง 
โครงการไดจ้ดัให้มีแผนผงัแสดงเส้นทางหนีไฟ
บริเวณโถงลิฟตข์องทุกชั้น และมีป้าย เรืองแสงบอก
แสดงเส้นทางหนีไฟอยา่งชดัเจน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 

 

(6) จดัทาํป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงั
อนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้ห้องไฟฟ้า 
 

 ฝ่ายจดัการไดจ้ดัทาํป้ายเตือนให้ระวงัอนัตรายจาก
ไฟฟ้าติดไวบ้ริเวณหนา้ห้องไฟฟ้า 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (7) บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า ติดป้าย ช่ือ สถานท่ี
ติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ ในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือ
กระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
 

 
 

ฝ่ายจดัการไดจ้ดัให้มีป้ายแสดงผูรั้บผิดชอบพร้อม
เบอร์โทรติดต่อเพื่อใชใ้นกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 

(8) จดัใหม้ีพืน้ท่ีรวมพลภายในโครงการดงันี ้
- อยู่บรเิวณพืน้ท่ีสีเขียวระหวา่งอาคาร Cและ
อาคาร Dขนาดพืน้ท่ี 352 ตร.ม.โดยสามารถ
รองรบัผูพ้กัอาศยัของอาคาร C 672 คน อาคาร D 

693 คน และพนกังานของโครงการจ านวน 10 คน 
รวมผูอ้พยพหนีไฟท่ีจดุรวมพลประมาณ 1,312 
คน หรือคิดเป็นพืน้ท่ีประมาณ 0.26 ตร.ม. ต่อคน 

 

 
 

จดัให้มีจดุรวมพลพร้อมติดป้ายแสดงตาํแหน่ง
ชดัเจนและเป็นไปตามมาตรฐานกาํหนด 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(9) ติดตั้งหวัรับนํ้าดบัเพลิงอาคารละ 1 จุด บริเวณ
ดา้นหนา้อาคาร 4x2.5x2.5 น้ิว 
 

 โครงการจดัให้มีหวัรับนํ้าดบัเพลิงอาคารละ 1 จดุ 
ให้ตาํแหน่งท่ีรถดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงได ้

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 
(10) บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า ติดป้าย ช่ือ สถานท่ี
ติดต่อ หรือ เบอร์โทรติดต่อ ในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ 
หรือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
 

 ฝ่ายจดัการไดจ้ดัให้มีป้ายแสดงผูรั้บผิดชอบพร้อม
เบอร์โทรติดต่อเพื่อใชใ้นกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (11) จดัให้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้
แปลงไฟฟ้าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 

 
 

ฝ่ายจดัการดาํเนินการจดัให้มีการตรวจสอบหมอ้
แปลงไฟฟ้าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 
ด้านความปลอดภัยจาก
การเกิดแผ่นดินไหว 

 

จดัใหม้ีการออกแบบโครงสรา้งอาคาร สอดคลอ้ง
กบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 49 ออกตามความใน
พระราชบญัญัตคิวบคมุอาคาร พ.ศ.2522 และ
อา้งถงึ ประกาศในในพระราชกิจจานเุบกษา เล่ม 
124 ตอนที่ 86 ก หนา้ 20 ขอ้ 12 ประกาศเมื่อ
วนัท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ.2550  เรื่อง การ
ก าหนดการรบัน า้หนกั ความตา้นทานความคงทน
ของอาคาร และพืน้ดินท่ีรองรบัอาคารในการ
ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวและใช้
วิธีการค านวณตาม “มาตรฐานการออกแบบ
อาคารตา้นทานการสั่นสะเทือน( มยผ.1302)” 

 

 
 

โครงการไดท้าํการออกแบบและก่อสร้างโครงการ
ให้เป็นไปตามกฎหมาย 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 1 

 

(1)จดัให้มีผนงักั้นบริเวณชั้นหลงัคา เพ่ือป้องกนั
อุบติัเหตุจากการพลดัตกอาคาร 

 โครงการจดัให้มีผนงัชั้นหลงัคาเพ่ือป้องกนัการพลดั
ตกจากหลงัคา 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 1 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (2) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัเป็นไปตาม
ขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น 
 - ระบบสัญญาณเตือนภยั เช่น แผงควบคุมระบบ
สัญญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้เคร่ืองตรวจจบัความ
ร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียง
สัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยั 
 - ระบบป้องกนัอคัคีภยั / ผจญเพลิง เช่น นํ้าสาํรอง
ดบัเพลิงตูเ้ก็บสายฉีดนํ้าดบัเพลิงและทางหนีไฟ
ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร และกฎหมาย/
ขอ้บงัคบัอืน่ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งโดย อุปกรณ์/เคร่ืองมือ
ในระบบ 
ดงักล่าวตอ้งไดรั้บการออกแบบและติดตั้งให้มี
ประสิทธิภาพการทาํงาน ตามมาตรฐานท่ีเป็นท่ี
ยอมรับ 
 

 
 

โครงการจดัให้มีอปุกรณ์ป้องกนัความปลอดภยัตาม
แบบท่ีกาํหนด 
โดยมีอุปกรณ์ไดแ้ก่แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้
เหตเุพลิงไหม ้เคร่ืองตรวจจบัความร้อน เคร่ือง
ตรวจจบัควนั และอปุกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้ตุ
อคัคีภยั 
โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั ไดแ้ก่ ระบบ
สาํรองนํ้าดบัเพลิง,ตูเ้ก็บสายนํ้าดบัเพลิง  ถงัดบัเพลิง
ชนิดมือถือต่างๆ และทางหนีไฟตามกฎหมาย
กาํหนด 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(3) ประชาสัมพนัธ์ ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยั และ
พนกังานโครงการทราบวิธีการปฏิบติัตนเม่ือเกิด
ไฟไหม ้และการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง โดยจดัให้มี
คู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดง
ตาํแหน่งทางหนีไฟและอปุกรณ์ดบัเพลิงประจาํ
บริเวณโถงลิฟทข์องทุกชั้น รวมทั้งจดัทาํป้ายเร่ือง 

 
 
 

ฝ่ายจดัการจดัทาํประกาศประชาสัมพนัธ์ให้กบัผูพ้กั
อาศยัและพนกังานถึงวิธีการปฏิบติัเม่ือเกิดเหตเุพลิง
ไหมพ้ร้อมกบักบัแผนผงัเส้นทางหนีไฟและ
จดัเตรียมให้มีอปุกรณ์ดบัเพลิงประจาํโถงลิฟตข์อง
ทุกชั้นประกอบกบัทางหนีไฟจดัให้ป้ายเรืองแสง
บอกตาํแหน่งเส้นทางหนีไฟอยา่งชดัเจน 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 11 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 แสงแสดงเส้นทางหนีไฟบอกเป็นระยะๆ     
(4) จดัให้มีมาตรการ/แผนฉุกเฉินของหรือแผน
อพยพผูค้นรวมถึงมาตรการประสานงานขอความ
ช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยันอก
เพื่อความสะดวกรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการฉุกเฉิน 
รวมถึงจดัให้มีการฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนี
ไฟอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 

 
 
 
 

ฝ่ายจดัการจดัให้มีแผนฉุกเฉินในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้รวมถึงการจดัให้มีมาตรการในการ
ประสานงานขอความช่วยเหลือจากหน่วยบรรเทาสา
ธารณภยันอกเพื่อความสะดวกรวดเร็วในการให้
ความช่วยเหลือ รวมถึงไดจ้ดัให้มีการฝึกซอ้มอพยพ
หนีไฟปีละคร้ัง 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(5) จดัทีมปฏิบติัการฉุกเฉินของโครงการ และให้มี
การฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีม รวมถึงเจา้หนา้ท่ี
ท่ีเก่ียวขอ้งให้มีความรู้ความชาํนาญในการปฏิบติั
ตามมาตรการ/แผนฉุกเฉินดงัขอ้ 2. 
 

 
 
 

จดัตั้งทีมปฏิบติัการฉุกเฉินและจดัให้มีการฝึกอบรม
เจา้หนา้ท่ีภายในทีมให้มีความรู้ความสามารถพร้อม
ท่ีจะสามารถปฏิบติังานได ้
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(6) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนั
อคัคีภยัต่างๆเป็นประจาํตามท่ีระบุในคู่มือให้
พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 
 

 
 

ช่างอาคารทาํการตรวจสอบอุปกรณ์ระบบป้องกนั
อคัคีภยัให้สามารถใชง้านไดดี้อยูเ่สมอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 8 

 

(7)จดัทาํป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงั
อนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้ห้องเคร่ืองไฟฟ้า 
 

 จดัทาํป้ายเตือนระวงัอนัตรายจากไฟฟ้าไวบ้ริเวณ
หนา้ห้องไฟฟ้า 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 
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74 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (8)บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า ติดป้าย ช่ือ สถานท่ี
ติดต่อ หรือเบอร์โทรติดต่อ ในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ 
หรือกระสไฟฟ้าขดัขอ้ง 
 

 
 

จดัทาํรายช่ือผูป้ฏิบติังานผูรั้บผดิชอบไวบ้ริเวณห้อง
เคร่ืองไฟฟ้าเพื่อใชใ้นการติดต่อในกรณีฉุกเฉิน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 

(9)จดัให้มีการตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้
แปลงไฟฟ้าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 

 ฝ่ายจดัการดาํเนินการจดัให้มีการตรวจสอบหมอ้
แปลงไฟฟ้าอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 6 

 
4.3 ผลกระทบจากสระ

ว่ายน ้า 
(1)โครงสร้างสะว่ายนํ้า พ้ืน ผนงัไม่ให้มีรอยแตก
หรือรอยร่ัวซึม โดยให้สระว่ายนํ้าอยูใ่นสภาพดีอยู่
เสมอ 

 
 

ช่างอาคารคอยตรวจสอบสภาพสระว่ายนํ้าให้พร้อม
ใชง้านอยูเ่สมอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 
(2)จดัให้มีรางระบายนํ้าลน้ไม่มีฝาปิด แขง็แรงอยู่
ในสภาพดีและไม่มีนํ้าลน้ออกจากราง 
 

 
 

รางระบายนํ้าลน้มีสภาพท่ีสมบูรณ์แขง็แรงพร้อมใช้
งานอยูเ่สมอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 
(3)จดัให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่
บริเวณสระว่ายนํ้าเพ่ือให้มองเห็นไดช้ดัเจน ใน
กรณีท่ีมีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 
 

 
 

โครงการไดติ้ดตั้งแสงสว่างให้เพียงพอต่อการใชง้าน
สระว่ายนํ้าไวอ้ยา่งเพียงพอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 

(4)จดัให้มีห้องเปล่ียนเส้ือผา้ตูเ้ก็บส่ิงของท่ีวาง
หรือท่ีเก็บรองเทา้ สาํหรับผูพ้กัอาศยั 
 

 โครงการจดัให้มีสถานท่ีเก็บเส้ือผา้และห้องเปล่ียน
เส้ือผา้ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 
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75 

จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (5) จดัให้มีอ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวั
ก่อนลงสระว่ายนํ้า 
 

 
 

จดัให้มีจดุท่ีใชใ้นการลา้งมือลา้งเทา้และลา้งตวัก่อน
ลงสระว่ายนํ้า 
 

มีห้องนํ้าสาํหรับ
อาบนํ้าและเปล่ียน
เส้ือผา้ 

ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 
ผลกระทบจากสระว่ายน ้า
(ด้านความปลอดภัย) 

 

(1)จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าให้อยู่
ในสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
 

 มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายนํ้าในตาํแหน่งท่ี
มองเห็นไดช้ดัเจน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 
(2)จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจาํสระว่ายนํ้าเช่น
โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุดปฐม
พยาบาลให้อยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านได้
ตลอดเวลา 
 

 
 
 

ฝ่ายจดัการจดัให้มีอปุกรณ์ช่วยชีวิตประจาํสระว่าย
นํ้าและอุปกรณ์ปฐมพยาบาลให้อยูใ่นสภาพท่ีพร้อม
ใชง้านอยูเ่สมอ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 

(3)กาํหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีประจาํสระว่ายนํ้า
ตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการเพื่อควบคุมดูแลและให้
ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี
เจา้หนา้ท่ีประจาํสระว่ายนํ้าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบั
การปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ไดอ้ยา่งถูกวิธี 
 

 
 
 

มีเจา้หนา้ท่ีคอยดูแลความเรียบร้อยและมีความรู้ใน
การปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (4)กาํหนดให้มีขอ้ปฏิบติัสาํหรับผูพ้กัอาศยั ติดไว้
บริเวณสระว่ายนํ้าให้มองเห็นชดัเจน อาทิเช่น 
- ตอ้งสวมชุดว่ายนํ้าท่ีสะอาด 
- ตอ้งชาํระร่างกายก่อนลงสระทกุคร้ัง 
- ผูเ้ป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หู
นํ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระ
ว่ายนํ้า 
- ห้ามนาํสัตวเ์ล้ียงเขา้มาบริเวณสระว่ายนํ้า 
- ห้ามนาํอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้
ภายในพ้ืนท่ีสระว่ายนํ้า 
-เด็กอายตุ ํ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผู ้
ฝึกสอนคอยดูแล 
- วีธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํ้า 
 

 
 
 
 
 
 

โครงการไดจ้ดัทาํป้ายกฎระเบียบในการใชง้านสระ
ว่ายนํ้า ของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการโดยมี
ขอ้กาํหนดและขอ้ห้ามตามมาตรการทุกขอ้ดงัน้ี 

 - ผูใ้ชบ้ริกการสระว่ายนํ้าตอ้งมีการสวมใส่ชุดว่ายนํ้า 
 -ตอ้งชาํระร่างกายก่อนลงสระว่ายนํ้า 
 -ไม่อนุญาตใหผู้ป่้วยเป็นโรคตาแดงโรคผิวหนงั 

หรือโรคตอ้งห้ามอ่ืนๆใชบ้ริการสระว่ายนํ้า 
 -ห้ามนาํสัตวเ์ขา้มาบริเวณสระว่ายนํ้า 

-ห้ามนาํอาหารและเคร่ืองด่ืมเขา้ไปในบริเวณสระ
ว่ายนํ้า 
-เด็กอายตุ ํ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอน
คอยดูแลในการใชง้านสระว่ายนํ้า 
-มีวิธีการปฐมพยาบาลในการช่วยคนจมนํ้า 
 

มีห้องนํ้าสาํหรับ
อาบนํ้าและเปล่ียน
เส้ือผา้ 

ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 

ผลกระทบจากสระว่ายน ้า
(ผลกระทบด้านความ
ปลอดภัยและสุขอนามัย
จากคุณภาพน ้าท่ีมต่ีอผู้พกั
อาศัย) 

 

(1)จดัให้มีอุปกรณ์ เคร่ืองมือสาํหรับใชท้าํความ
สะอาดสระว่ายนํ้า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน แปรง
ขดัสระ ชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้ง
ตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 
 

 โครงการจดัให้มีอปุกรณ์เคร่ืองมือสาํหรับใชท้าํ
ความสะอาดสระว่ายนํ้า ไดแ้ก่ เคร่ืองดูดตะกอน 
แปรงขดัสระ และตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 (2)ตรวจสอบและทาํความสะอาดสระว่ายนํ้าและ
พ้ืนท่ีโดยรอบอยา่งสมํ่าเสมอ 

 ช่างอาคารคอยตรวจสอบและทาํความสะอาดสระ
ว่ายนํ้าอยา่งสมํ่าเสมอ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

(3)จดัให้มีผูดู้แลท่ีผา่นการฝึกอบรมคุณภาพนํ้าใน
สระว่ายนํ้าตามหลกัสุขาภิบาลส่ิงแวดลอ้มเพ่ือให้มี
ความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพนํ้าและการดูแล
รักษาสระว่ายนํ้า 
 

 
 

ฝ่ายจดัการไดก้าํหนดให้มีช่างท่ีคอยดูแลและควบคุม
คุณภาพของสระว่ายนํ้า 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 

 

(4)จดัให้มีการวดัคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้า เฟสละ 
2 จุด ไดแ้ก่ จดุท่ีมีผูใ้ช่บริการหนาแน่นมากท่ีสุด
และนอ้ยท่ีสุดโดยตรวจวดัคุณภาพนํ้าในสระว่าย
นํ้าในดชัชะนีความเป็นกรด-ด่าง(pH)และปริมาณ
คลอรีนอิสระคงเหลือ( Free  Clorioe) ทุกวนั วนั
ละ 2 คร้ัง และตรวจวดัปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด ( 
Total  Coliform  Bacterria) ปริมาณฟีคอล โคลิ
ฟอร์ม ( Fecal  Coliform  Bacteria ) จุลินทรียห์รือ
ตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ทาํใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia  
Coli , Staphylococcus  aureus  และ  
Pseudomonas  aeruginosa เดือนละ 1 คร้ัง 
 

 
 
 

มีการตรวจวดัคุณภาพนํ้าของสระว่ายนํ้าสมํ่าเสมอ
โดยจดัจา้งบริษทัที่มีใบอนุญาติเขา้ดาํเนินการ 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 9 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

4.4 สุนทรียภาพ (1)จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวประมาณ 2,845.546 ตรม.
เป็นพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด การจดัภูมิทศันด์งักล่าวจะ
ใชไ้มย้ืนตน้และไมค้ลุมเช่น กระทิง ขานาง 
มะฮอกกานี ใบใหญ่ โมก หนวดปลาหมึกแคระ 
และหญา้มาเลเป็นตน้ 
 

 
 

จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว ตามท่ีมาตรการกาํหนด โดยการ
จดัภูมิทศัน์ จะมีทั้งไมยื้นตน้ และ พรรณไมค้ลุมดิน 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 10 

 

(2)ดูแลรักษา บาํรุงพนัธ์ไมใ้นพ้ืนท่ีจดัสวน ใน
งดงามอยูเ่สมอและรณรงคใ์ห้มีผูพ้กัอาศยัปลูก
ตน้ไมบ้ริเวณระเบียงห้องพกั 
 

 
 

จดัให้มีผูดู้แลพนัธ์ไมใ้นพ้ืนท่ีจดัสวนให้งดงามอยู่
เสมอ และทาํการรณรงคป์ระชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กั
อาศยัปลูกตน้ไมบ้ริเวณระเบียงหอ้งพกั 
 

 ภาคผนวก ข  
ภาพท่ี 10 

 

(3)จดัให้มีการปลูกตน้ไมโ้ดยรอบห้องพกัมูลฝอย
รวมเพ่ือลดผลกระทบดา้นกล่ินและทศันอุจาด 
 

 
 

 บริเวณห้องพกัขยะ
รวมไม่มีตน้ไมป้ลูก
โดยรอบเน่ืองจากเป็น
พ้ืนท่ีเดินรถภายใน
โครงการ 

 

4.5 การบดบังแสงแดด (1)จดัให้มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อชุม
โดยรอบท่ีไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัแสงแดด
เน่ืองจากการพฒันาโครงการซ่ึงจะส่งผลต่อกิจวตัร
ประจาํวนัและการพกัอาศยัไปจากเดิมอยา่งเห็นได ้

 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีการชดเชยความเสียต่อชุมชน
โดยรอบท่ีไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัแสงแดด 
โดยประสานงานแจง้ให้กบัผูพ้กัอาศยัโดยรอบ
โครงการทราบถึงมาตรการชดเชยความเสียหาย
โดยรอบเรียบร้อยแลว้ในช่วงระยะเวลา 1 ปี 

โครงการผา่นระยะ
มาตรการ ในช่วง 1 ปี 
แลว้จึงไม่ได้
ดาํเนินการในช่วง 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

องคป์ระกอบทาง
ส่ิงแวดลอ้มและ 

คุณค่าต่าง ๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
 = ปฏิบติั    = ไม่ไดป้ฏิบติั    = ปฏิบติัไม่ได ้
 = ปฏิบติัแต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางแกไ้ข 

 
เอกสารอา้งอิง 

 ชดัอาทิเช่นการตากผา้ไม่แห้ง เป็นตน้ โดย
โครงการจะมีการจดัส่งจดหมายไปยงัผูพ้กัอาศยั
โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในระยะ 100 ม. หรือ
บริเวณท่ีคาดว่าจะไดรั้บผลกระทบเพื่อให้ไดรั้บ
ทราบว่าหากมีปัญหา 

 
 

 ระยะเวลาดาํเนินการ
ดงักล่าวแลว้ 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

2.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะด าเนินการ 

ตามท่ีนิติบุคคลอาคารชุดเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 ไดด้ าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 ใน

ระยะด าเนินการระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2565 พร้อมทั้งจดัท ารายงานผลการติดตามตรวจสอบตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อ

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ดงัแสดงรายละเอียดในตารางท่ี 2-2
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-2 การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

ดชันีผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

จุดเก็บตวัอยา่ง/จุดด าเนินการ 
พารามิเตอร์/ดชันีท่ีตรวจวดั ความถี่ในการตรวจวดั 

ผลการปฏิบติัตามมาตราการ
ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

1. สภาพภูมปิระเทศ/
ทรัพยากรดิน/การใช้
ท่ีดิน/สุนทรียภาพ 

 

• ตรวจสอบดูแลสภาพของตวั
อาคารส่วนตกแต่งอาคาร
และร้ัวรอบโครงการ 

• จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 
1471.49 ตารางเมตรโดย
จดัเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวย ัง่ยืน 
816.67 ตารางเมตร 

 

• ตรวจสอบขนาดพ้ืนทีสีเขียวและพ้ืนท่ี
ปลูกไมย้ืนตน้ 

• ความสมบูรณ์ของตน้ไม ้และการดูแล
รักษา 

• รักษาสภาพของตวัอาคารให้ดูดีอยูเ่สมอ
ทั้งในส่วนของผนงัอาคารกระจกรอบ
อาคารหรือโครงสร้างในส่วนท่ีเป็น
คอนกรีต ตอ้งไดรั้บการท าความสะอาด 
หรือทาสีใหมต่ามความเหมาะสม เพื่อ
ความสวยงามของตวัอาคาร สภาพของ
ร้ัวโดยรอบตอ้งมีความสมบูรณ์แขง็แรง
ไม่ปล่อยใหท้รุดโทรม 

• ตรวจสอบทุก 6 เดือน 
 

• พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการอยู่
ในสภาพสวยงาม 

• รักษาสภาพของตวัอาคาร
ของโครงการอยูใ่นสภาพ
สวยงาม 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 10 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 

2. คุณภาพอากาศ • การท าความสะอาดและ
ท าลายเช้ือโรคจากระบบ
ปรับอากาศของโครงการ 

• ตรวจสอบป้ายเตือน ห้ามติด
เคร่ืองยนตข์ณะจอดรถ ใน 

• จดัให้มีการติดตามตรวจสอบการปฏิบติั
ตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯพร้อม
แนบภาพถ่ายผลการปฏิบติัตาม
มาตรการฯน าเสนอในรายงานสรุปผล
การปฏิบติัตามมาตรการฯ 

• ตรวจสอบทุก 6 เดือน 
 

• มีเจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร
ด าเนินการดูแลท าความ
สะอาดเคร่ืองปรับอากาศ
โดยการลา้งแผน่กรอง
อากาศทุกๆ 1 เดือน 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 9 

 
ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 
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จัดท าโดยบรษัิท วิคตอรี ่แมเนจเม้นท์ เซอรว์สิ จ ากัด 

ตารางท่ี 2-2 การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

ดชันีผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

จุดเก็บตวัอยา่ง/จุดด าเนินการ 
พารามิเตอร์/ดชันีท่ีตรวจวดั ความถี่ในการตรวจวดั 

ผลการปฏิบติัตามมาตราการ
ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 บริเวณพ้ืนท่ีจอดรถของ
โครงการ 

• ท าความสะอาดพ้ืนท่ีจอดรถ
อยา่งสม ่าเสมอ 

 

  
 

 
 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 

3. คุณภาพน ้าผิวดิน/
การบ าบัดน ้าเสีย/การ
ระบายน ้า 

• ตรวจวิเคราะห์ดชันีคุณภาพ
น ้าประกอบดว้ย 

- ค่าความเป็นกรดเป็น
ด่าง(PH) 

- บีโอดี(BOD) 
- สารแขวนลอย(SS) 
- สารท่ีละลายได้

ทั้งหมด(TDS) 
- ซลัไฟด(์Sulfide) 
- ทีเคเอน็(TKN) 
- น ้ามนัและไขมนั(Oil 

and Grease) 

• บ่อตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายออก
ระบบระบายน ้าสาธารณะบริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ 

• จุดตรวจวดัคุณภาพน ้าจากระบบบ าบดั
น ้าเสียในระยะด าเนินการ 

• เดือนละ 1 คร้ัง 
• เดือนละ 1 คร้ัง

และด าเนินการ
จดัเก็บสถิติตาม
แบบทส.1 จดัท า
ทุกวนัและทส.2 

 

 

 

• จดัให้มีการจดัจา้งบริษทั
เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาติ
ด าเนินการเกบ็ตวัอยา่ง
วิเคราะหค์ุณภาพน ้าจาก
ระบบบ าบดั 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอย
ตรวจสอบปริมาณตะกอน
ดินในรางระบายน ้าของ
โครงการ และปริมาณ
ตะกอนในบ่อตกตะกอน 

บทท่ี 3  
หนา้ 86 

 
 
 
 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 
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ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

 • ตรวจสอบปริมาณตะกอน
ในบ่อตกตะกอน และราง
ระบายน ้า 

• บ่อตกตะกอนและรางระบายน ้าของ
โครงการ 

• ตรวจสอบทุก 1เดือน • เจา้หนา้ท่ีช่างประจ าอาคาร
ตรวจสอบทุก 1 เดือน 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 

4. ไฟฟ้าและการ
อนุรักษ์พลงังาน 

• อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ เช่น 
หลอดไฟ หมอ้แปลง และ
อื่นๆ 
 

• ตรวจสอบความพร้อมในการใชง้านให้
อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

• เลือกใชห้ลอดประหยดัไฟส่องสว่าง
แบบ LED ซ่ึงใชพ้ลงังานต ่า 

• 6 เดือนคร้ัง • จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีช่าง
ประจ าอาคารตรวจสอบ
บ ารุงรักษาตามแผน
บ ารุงรักษา 

• จดัให้มีการใชห้ลอด
ประหยดัไฟฟ้าแบบ LED 
เพื่อประหยดัพลงังาน 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 5 

5. การจราจร • สถิติอุบติัเหตุบริเวณ
ทางเขา้-ออก 

• อุปกรณ์อ านวยความ
ปลอดภยัการจราจรภายใน
โครงการ 

• บนัทึกสถิติอุบติัเหตุบริเวณทางเขา้-ออก
โครงการ 

• ตรวจสอบอุปกรณ์อ านวยความ
ปลอดภยั เช่น ป้ายเตือนต่างๆการจราจร
ภายในโครงการให้อยูใ่นสภาพดีอยู่
เสมอ 

• เดือนละ 1 คร้ัง 
 
• เดือนละ 1 คร้ัง 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอย
อ านวยความสะดวก
การจราจรบริเวณทางเขา้-
ออกโครงการและภายใน
โครงการและจดัท าบนัทึก
เม่ือเกิดอุบติัเหตุขึ้นทั้ง
ภายใน-และนอกโครงการ 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 3 
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ตารางท่ี 2-2 การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโครงการเดอะนิช ไอดี เสรีไทย เฟส1 

ดชันีผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

จุดเก็บตวัอยา่ง/จุดด าเนินการ 
พารามิเตอร์/ดชันีท่ีตรวจวดั ความถี่ในการตรวจวดั 

ผลการปฏิบติัตามมาตราการ
ฯ 

เอกสารอา้งอิง 

6. การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

• กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลง
โครงการภายหลงัเปิด
ด าเนินการ ใหท้  าการศึกษา
ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ
สังคม ภาวะการ
เปล่ียนแปลง ปัญหาและ
ความเดือดร้อนโดย
ด าเนินงานก่อนทุกคร้ังท่ีมี
การเปล่ียนแปลงโครงการ
ตามหลกัวิชาการและหลกั
สถิติ พร้อมทั้งการแสดง
ภาพต าแหน่งการส ารวจ 
 

• ขอ้ร้องเรียนจากปัญหาความ
เดือนร้อน และผลกระทบที่
ไดรั้บจากการด าเนิน
โครงการ 

• มีจุดรับเร่ืองร้องเรียนท่ีส านกังานนิติ
บุคคลของโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• ให้พิจารณาการส ารวจเศรษฐกิจสังคม
และความคิดเห็นของประชาชน 
ตลอดจนปัญหาและความตอ้งการ การ
แกไ้ขปัญหาท่ีเกิดขึ้นจากโครงการ 

• ทุกวนั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
• ปีละ 1 คร้ังตลอด

ระยะด าเนินการ 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคล
ประจ าโครงการ 24 ชัว่โมง
เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนและ
แกไ้ขเร่ืองร้องเรียนของผู ้
พกัอาศยั 
 
 
 
 
 
 
 

• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคล
ประจ าโครงการ 24 ชัว่โมง
เพื่อรับเร่ืองร้องเรียนและ
แกไ้ขเร่ืองร้องเรียนของผู ้
พกัอาศยั 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 9 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ข 
ภาพท่ี 1 
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